MESTO SAMORIN
Hlavna 37, 931 01 Samorin

Cislo: 881/2026 — 0008/SOcU (2264/2025)
V Samorine, 05.10.2026'
K €. 127/2025-0003/0cU zo dna 27.02.2025

ROZHODNUTIE

vo veci zmeny stavby pred jej dokoncenim v zmysle § 68 zakona €. 50/1976 Zb.

1. spolo¢nost FAMAGRO s.r.o., ICO 53 728 416, sidlo DIha 1131/54, 931 01 Samorin

2. PaedDr. Arpad Ersek, Dlha 1131/54, 931 01 Samorin

3. Attila Ersek, DIha 1131/54, 931 01 Samorin, podali diia 23.05.2025 Ziadost’ o vydanie
rozhodnutia vo veci zmeny stavby pred jej dokonCenim v zmysle § 68 ods. 1 zdkona 50/1976
Zb. a v zneni neskorsich predpisov na stavbu ,,Cilistovsky $portovy klub (povodne Penzién
podla platného SP)* na pozemkoch registra “C* parc. ¢. 121/3, 146/18,22,23,
146/138,139,142,192,193,194, registra “E* parc. ¢. 163, 165, 166, a ,,Pripojky na IS* na
pozemkoch registra “C* parc. & 146/14 a registra “E* parc. ¢. 188 v k.u. Cilistov, obec
Samorin.

Na stavbu ,,Penzion® bolo vydané stavebné povolenie Mestom Samorin diia 27.02.2025 pod
¢islom 124/2025-0003/SOcU (pravoplatné dia 16.04.2025).

Mesto Samorin ako prislusny stavebny trad podl'a § 117 zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov

prerokovalo
ziadost’ stavebnikov podla §68 a §69 zakona 50/1976 Zb. v rozsahu akom sa dotyka prav,
pravom chranenych zdujmov alebo povinnosti uc¢astnikov stavebného konania, ako 1 zaujmov
chranenych dotknutymi organmi $tatnej spravy a

povoluje verejnou vyhlaskou

Zmena stavby obsahuje:
A) Zmena obsahuje zmenu projektu stavby a to nasledovne:

Predmetom projektu zmeny stavby pred dokoncenim (ZSPD) je:

Zmena nazvu projektu na ,,Cilistovsky $portovy klub*

So 01 - Fitness (predchadzajuca funkcia: Penzion). Objekt bol pretransformovany z funkcie
penzionu na fitness pre Ggely Cilistovského $portového klubu. Zmena funkcie stavby
nevyzaduje zdsah do nosnej konstrukcie okrem premiestnenia dvernych otvorov na 2n.p.
objekt bude realizovany na zéklade projektove] dokumenticie s platnym stavebnym
povolenim s dispozi¢nymi zmenami. Tvar objektu, zastavana plocha a vyskové rozmery sa
nemenia. Bude zmenena funkcia priestorov a cCiasto¢ne dispozi¢né delenie, ktoré bude
realizované s nenosnych deliacimi konstrukciami. Na prvom nadzemnom podlazi, pri vstupe,
v miestnosti schodiska bude umiestnend recepcia odkial buda pristupné telocvicne a
spolocenské priestory. Pre personal budu vytvorené dve bocné Vstupy. Prvy cez
juhovychodnu fasadu na chodbu odkial” bude priami vstup do Satne trénerov a druhy cez
sklad Sportovych potrieb a garaz na severozapadnej strane objektu odkial’ buda pristupné
socialne priestory pomocného persondlu a priruény sklad. Na druhom nadzemnom podlazi
budu situované Satne, socidlne priestory Sportovcov, telocvicha a oddychovd miestnost.
Budova bude vybavena so Styrmi telocviciami s celkovou kapacitou pre 16 Sportovcov.




Telocvicne buda zariadené s multifunkénymi strojmi na cvicenie, bezeckymi pasmi,
veslarskymi a cyklo-trenazérmi alt. kobercami na cvicenie a jogu.

So 02 — Mastal’ pre Sportové kone

Mastal’ pre Sportové kone bude doplnkovou stavbou hlavnej budovy (So01-Fitness) s icelom
roz$irenia moznosti Sportovych aktivit. objekt bude realizovany zaklade projektovej
dokumentécie s platnym stavebnym povolenim bez stavebnej a dispozi¢nej zmeny. Hlavna
funkcia objektu bude ustajnenie Sportovych koni. Doplnkova funkcia objektu bude byvanie v
sluzobnom byte. V objekte bude zmenena funkcia niektorych priestorov. V suteréne namiesto
vinnel a zeleninovej pivnice budu situované skladové priestory. Na prizemi namiesto letne;j
kuchyne bude zariadena dielna pre udrzbu arealu. Funkcia ostatnych miestnosti sa nemeni.

So 03 — Strojoviia bazéna

Strojovna bazéna bude doplnkovou stavbou bazéna a ostatnych objektov arealu s funkciou
strojovne. objekt bude realizovany zaklade projektovej dokumentéacie s platnym stavebnym
povolenim bez funkcnej a stavebnej zmeny. Z dovodu upresnenia jeho funkcie dol zmeneny
nazov objektu z pdvodnej zimnej zadhrady na strojoviiu bazéna. Stavba bude realizovana
hlavne kvoli strojovne bazéna, ktora bude umiestnend v technickom suteréne stavby a
strojovne na prizemi v ktorej bude montovana filtracna a akumula¢na technika pitnej vody pre
celi areal.

So 04 — Bazén a sauna

Objekty budu realizované ako doplnkové stavby hlavnej budovy (So01-Fitness) s ucelom
roz§irenia moznosti regeneracie a oddychu navstevnikov. objekt bazéna bude realizovany na
zaklade projektovej dokumentacie s platnym stavebnym povolenim bez funk¢nej a stavebne;j
zmeny. V objekte sauny bola korigovana dispozicia kvoli zvySenym hygienickym
poziadavkam, ktoré boli vyvolané zmenou funkcie hlavného objektu. Dispozi¢né zmeny budu
realizované nenosnymi deliacimi konS$trukciami. Nosné konStrukcie a vonkajSie rozmery
stavby nebudil zmeneng.

So 05 - 12 Bez zmien

Stavebnik je povinny dodrzat podmienky dotknutych organov Stitnej spravy, samospravy
a pravnickych osob:
Mesto Samorin — zavizné stanovisko zo diia 27.05.2026 & OV/17707/2454 — sthlas so zaviznymi
podmienkami.
Okresné riaditel’'stvo hasi¢ského azachranného zboru v DS - stanovisko ¢. ORHZ-DSI-
2025/000883-003 zo dna 13.11.2025
- srieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby suhlasi
Technicka inSpekcia a.s. — odborné stanovisko ¢. 04657/4/2026-0S-01 zo dna 12.03.2026
- zhladiska poziadaviek bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a poziadaviek bezpecnosti
technickych zariadeni uvadzame zistenia a pripomienky, ktoré je potrebné doriesit’ a odstranit’
V procese vystavby
- Projektova dokumentacia splni poziadavky bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci po
odstraneni tychto zisteni
Okresny urad Dunajska Streda, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — stanovisko z hl'adiska
ochrany prirody ¢. OU-DS-OSZP-2026/022377-002 zo dna 08.06.2026
- suhlas s podmienkami
- vpripade nevyhnutného vyrubu drevin a odstranenia krovitého porastu si vyziadat' sthlas
prislusného organu ochrany prirody — OU DS, OSZP — podla § 47 ods. 3 zikona &. 543/2002
Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov
- pocas stavenej ¢innosti je nutné dodrzat’ Arboristicky Standard ¢. 2 — ochrana drevin pocas
stavebnej ¢innosti
Okresny urad Dunajska Streda, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — zavizné stanovisko
z hl'adiska odpadového hospodarstva ¢. OU-DS-OSZP-2026/022849-002 zo dna 02.06.2026
- suhlas s podmienkami
- zakon o odpadoch sa nevzt'ahuje na nekontaminovanu zeminu a iny prirodzene sa vyskytujici
material vykopany pocas stavebnych prac, ak je isté, Ze sa material pouzije na tcely vystavby
v prirodzenom stave mieste, na ktorom bol vykopany
- drzitel' odpadu je povinny uplatnit’ hierarchiu odpadového hospodarstva ustanovené v § 6
zéakona ¢. 79/2015 z.z. o odpadoch



- drzitel' odpadu je povinny spravne zaradit' odpad alebo zabezpelit spravnost zaradenia
odpadu v sulade s Vyhlaskou MZP Sr &. 365/2015 Z.z. ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov

- odpady sa mézu ulozit' len na riadent skladku prevadzkovani na zaklade rozhodnutia
prislusného organu $tatnej spravy v odpadovom hospodarstve

- pocas stavebnych prac ako aj prevadzky nakladat’ s odpadmi v sulade sust. § 12, §13, §14
zakona o odpadoch

- nakladanie s nebezpenym odpadom musi byt v sulade s prislusnym ust. § 25 zakona
o odpadoch

- podvodca komunalneho odpadu je povinny zabezpecit jeho zhromazd’ovanie a nakladanie
s nim v sulade s § 81 zdkona o odpadoch

- ziadame predlozit’ dokumentaciu v kolauda¢nom konani v zmysle § 99o0ds. 1 pism. b) bod 5)
na vyjadrenie ato najmid: doklady sspdésobe zneSkodnovania prip. znehodnocovania
vzniknutych odpadov pocas stavebnych prac.

Okresny urad Dunajska Streda, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — zavizné stanovisko
z hl'adiska ochrany ovzdusia ¢. OU-DS-OSZP-2026/022416-002 zo diia 09.06.2026

- suthlasi s zmenou stavby pred jej dokoncenim

- pri stavebnych pracach je potrebné zabezpecit’ opatrenia na obmedzenie prasnosti

- manipuldciu so sypkymi materialmi vykonavat’ tak, aby nedochadzalo k nadmernému uniku
prachovych Castic do ovzdusia, najmé za nepriaznivych poveternostnych podmienok

- pouzivat iba technicky spdsobilé stavebné mechanizmy a dopravné prostriedky, ktoré spiiiajii
emisné limity podl'a platnych predpisov

- v pripade ins$talacie akychkol'vek stacionarnych zdrojov zneCistovania ovzdusia je potrebné
zabezpecit' ich prevadzku v sulade spoziadavkami zakona ¢&. 146/2023 Z.z. vratane
dodrziavania emisnych limitov a technickych poziadaviek

- v zmysle pravnych predpisov na tiseku ochrany ovzdusia tunajsi Grad dava podl'a § 26 zakona
oovzdusi ¢. 146/2023 z.z. suhlas potrebny k povoleniu velkych a strednych zdrojov
zneCistovania. Suhlas potrebny k povoleniu malych zdrojov znecistenia ovzdusia dava obec
ako vecne a miestne prislusny organ ochrany ovzdusia podla § 46 ods. 2 pism. a) zdkona
o0 ovzdusi

- v pripade vzniku stredného zdroja doplnent projektovii dokumentaciu so ziadost'ou o stihlas
k stavbe zdroja zneCistovania je potrebné predlozit’ tunajSiemu organu ochrany ovzdusia.
V pripade vzniku malého zdroja znecistovania obec vydava suhlas k povoleniu stavby zdrojov

- zariadenia na vykurovanie a chladenie spadaju pod u¢innost’ zdkona NR SR ¢&. 286/2009 Z.z.0
fluorovanych sklenikovych plynoch. Oznamovacia povinnost' vlastnika/prevadzkovatela
zariadenia podl'a pism. a), jej sposoby, rozsah idajov a lehota oznamenia st uvedené v zakone
a vo vyhlaske ¢. 314/2009 Z.z.

Okresny urad Dunajska Streda, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie — zaviazné

stanovisko z hladiska ochrany vodnych pomerov ¢. OU-DS-OSZP-2026/022350-002 zo dna

29.05.2026

- suhlas s podmienkami

- v chranenej vodohospodarskej oblasti vSetky ¢innosti musia byt v stilade s § 3 ods. 1 zadkna ¢.
305/2018 Z.z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

Okresny urad Dunajska Streda, odbor krizového riadenia — zavazné stanovisko ¢. OU-DS-

OKR-2026/021623-002 zo dna 22.05.2026

- na zéklade uvedenych skuto¢nosti s vydanim povolenia na stavbu Cilistovsky $portovy klub-
zmena stavby pred dokoncenim stihlasi

Zipadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s. — vyjadrenie ¢. 51398/2026 zo dia 09.07.2026

- spdsob zasobovania stavby pitnou vodou a spOsob odvadzania a likvidacie splaskovych
odpadovych vod sa navrhovanou zmenou nemeni

- zuvedeného dovodu sa zmenou ucelu uzivania stavby suhlasime a zaroveil potvrdzujeme, Ze
stanoviska ZSVS, a.s., OZ Dunajska Streda, vydané pod ¢. 45788/20221 zo dna 07.07.2021
a pod €. 25450/2024 zo dita 16.04.2024 zostavaji nad’alej v platnosti

Podmienky doteraz vydanych povoleni ostavaju v platnosti.

Stavebnik je povinny udrziavat’ stavbu a okolie stavby v dobrom technickom stave.



Akékol'vek iné zmeny nesmu byt uskuto¢nené bez predchadzajiuceho povolenia stavebného
uradu.

Toto rozhodnutie tvori neoddelite'nt sucast’ povodného stavebného povolenia.
Odovodnenie

1. spoloénost’ FAMAGRO s.r.o., 1CO 53 728 416, sidlo Dlha 1131/54, 931 01 Samorin

2. PaedDr. Arpad Ersek, Dlha 1131/54, 931 01 Samorin

3. Attila Ersek, DIha 1131/54, 931 01 Samorin, podali diia 23.05.2025 Ziadost' o vydanie
rozhodnutia vo veci zmeny stavby pred jej dokoncenim v zmysle § 68 ods. 1 zakona 50/1976
Zb. a v zneni neskorsich predpisov na stavbu ,,Cilistovsky $portovy klub (pévodne Penzion
podPa platného SP)* na pozemkoch registra “C* parc. ¢. 121/3, 146/18,22,23,
146/138,139,142,192,193,194, registra “E*“ parc. ¢. 163, 165, 166, a ,,Pripojky na IS“ na
pozemkoch registra “C% parc. ¢. 146/14 a registra “E* parc. &. 188 v k.u. Cilistov, obec
Samorin.

Na stavbu ,,Penzion® bolo vydané stavebné povolenie Mestom Samorin diia 27.02.2025 pod
¢islom 124/2025-0003/SOcU (pravoplatné dna 16.04.2025).

Listom zo dna 18.06.2025 stavebny trad vyzval stavebnika v sulade s ust. § 60 ods. 1 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(stavebny zakon) aby v lehote 30 dni odo diia dorucenia vyzvy svoje podanie doplnil.

Stavebny trad rozhodnutim ¢&. 2264/2025-0003/SOcU zo diia 05.11.2025 zastavil konanie
podl'a § 60 ods. 2 pism. c) stavebného zakona a § 30 ods. 1 pism. j) spravneho poriadku,
ked’ze stavebnik svoje podanie nedoplnil.

Dna 08.12.2026 podal stavebnik odvolanie proti rozhodnutiu stavebného tradu zastaveni

konania ¢. 2264/2025-0003/SOcU zo dita 05.11.2025. Stavebny trad postupil odvolanie na

Regiondlny urad uzemného planovania a vystavby Trnava dna 16.01.2026 aupovedomil

o tom stavebnika podl'a ust. § 57 ods. 2 spravneho poriadku.

Regionalny urad Trnava podla §-u 59 ods. 3 spravneho poriadku rozhodnutie stavebného

tiradu mesta Samorin ¢&. 2264/2025-00003/SOcU zo dita 05.11.2025 pre porusenie §-u 3 ods. 1

a5, §-u 32 ods. 1, §-u 46 spravneho poriadku a §-u 60 ods. 2 pism. c) stavebného zakona

zru$il a vec vratil na nové prejednanie a rozhodnutie v stlade so zdkonom.

Stavebny trad zagal nové prejednanie veci a listom &. 881/2026-0006/SOcU (2246/2025) zo

dia 12.03.2026 vyzval stavebnika v stilade s ust. § 8 ods. 1 spravneho poriadku aby v lehote

15 dni odo dna dorucenia vyzvy doplnil podanie o:

- potvrdenie o zaplateni spravneho poplatku za kazdy objekt zvlast. K potvrdeniu
o zaplateni spravneho poplatku Ziadame prilozit’ rozpis menovanych objektov aich
rozpoctové naklady od projektanta.

Stavebnik svoje podanie doplnil diia 20.07.2026.

Stavebny urad listom & 881/2026-0007/SOcU (2264/2025) zo dia 30.04.2026 vyzval

stavebnika v stlade sust. § 60 ods. 1 stavebného zakona v nadvdznosti na § 19 ods. 3

spravneho poriadku aby v lehote 60 dni odo dita doruc¢enia vyzvy doplnil podanie o:

- zAvizné stanovisko mesta Samorin k projektovej dokumentécii,

- vyjadrenie k projektu od: Zapadoslovenska vodarenské spolo¢nost’, a.s; Zapadoslovenska
distribu¢nd, a.s.; Okresny Urad Dunajska Streda, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
(ochrana vdd, odpadové hospodarstvo, ochrana ovzdusia, EIA); Okresny urad Dunajska
Streda, odbor krizového riadenia;

- preukazanie vlastnickeho alebo in¢ho prava k pozemkom dotknutych stavbami
pripadne d’al$ie doklady, ak potreba doplnit’ ziadost’ vyplynie z predlozenych dokladov.

Stavebnlk doplnil podanie dila 12.06.2026.



Listom zo dna 22.07.2026 tunaj$i stavebny urad v zmysle §61 ods. 4 stavebného zakona
oznamil ucastnikom stavebného konania a dotknutym organom Sstatnej spravy a samospravy
zaCatie konania verejnou vyhlaskou a zaroven upustil od miestneho zistovania a ustneho
konania. Stcasne upozornil u€astnikov konania a dotknuté organy Statnej spravy na moznost’
uplatnenia namietok.

Némietky ti¢astnikov konania neboli vznesené.

Stavebny urad v zmysle § 68 ods. 2 stavebného zédkona v zneni neskorSich predpisov a § 11
vyhl. ¢. 453/2000 Z. z. zistil, ze uskutocnenim zmeny stavby pred jej dokoncenim nie su
ohrozené zaujmy spolocnosti ani neprimerane obmedzené, ¢i ohrozené prava a opravnené
zaujmy ucastnikov konania.

Ziadatel’ zaplatil v zmysle polozky 60 zikona &. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch za
vydanie tohto rozhodnutia spravny poplatok na tunajsom trade.

W

Ziadost' bola podani vsulade so zakonom ¢&. 50/1976 (stavebny zakon) a v stlade
s prechodnymi ustanoveniami zédkona 25/2025 (novy stavebny zdkon) nakol'ko na pozemky
bolo vydané stavebné povolenie podl'a zékona ¢. 50/1976.

Poucenie
Podl'a ust. § 53 zak. ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani je mozné proti tomuto rozhodnutiu
podat odvolanie na Regiondlny turad pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava,
prostrednictvom tunajSieho uradu, prostrednictvom tunajSieho tiradu, a to v lehote 15 dni odo

dna dorucenia rozhodnutia. Po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov toto rozhodnutie je
mozné preskumat’ prislusSnym sudom.

Csaba Orosz
primator mesta Samorin

Toto stavebné povolenie ma povahu verejnej vyhlasky podla stavebného zakona ¢. 50/1976
Zb. ouzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov a musi byt vyvesené po dobu 15 dni na Gradnej tabuli mesta Samorin + web.

Vyvesené:  07.10.2026
Zvesené:

Peciatka a podpis:



Rozdelovnik

(Doruci sa ti¢astnikom konania verejnou vyhlaSkou a na vedomie dotknutym organom Statne;j
spravy a pravnickym osobam):

1. FAMAGRO s.r.0., Dlha 1131/54, 931 01 Samorin (ziadatel’)

PaedDr. Arpad Ersek, DIhd 1131/54, 931 01 Samorin (ziadatel)

Attila Ersek, Dlha 1131/54, 931 01 Samorin (Ziadatel’)

Ing. Arch. Pavol Bodo, Zelena 745/13, 931 01 Samorin (zodpovedny projektant)

Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 817 15 Bratislava 11

Vodohospodarska vystavba, §.p., Karloveska 2, 821 04 Bratislava

Mesto Samorin, Hlavna 37, 931 01 Samorin

8. Okresny trad Dunajska Streda, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Korzo Bélu Bartoka
789/3, 929 01 Dunajska Streda

9. Okresny tirad Dunajska Streda, odbor krizového riadenia, Korzo Bélu Bartoka 789/3, 929 01
Dunajska Streda

10. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Dunajskej Strede, Trhovisko 1102/1,
929 01 Dunajska Streda

11. Slovak Telekom a. s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

12. Zapadoslovenska distribuéna a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

13. Zapadoslovenska vodarenska spol. a.s., odstepny zavod Dunajska Streda, Kracanska cesta 1233,
929 01 Dunajska Streda

14. SPP — distribucia a. s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

15. Regiondalny tirad verejného zdravotnictva — Regionalny hygienik, Velkoblahovska cesta 1067,
929 01 Dunajska Streda

16. Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Dunajskej Strede, Okresny dopravny inSpektorat,
Muzejna 6, 921 09 Dunajska Streda

17. Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1,917 01 Trnava

18. Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., Povodie Dunaja, 0.z., Karloveska 2, 842 17 Bratislava
19. Hydromelioracie, $.p., Vrakunska 29, 825 63 Bratislava 211

20. Technicka inSpekcia a.s., Trnavska cesta 56, 821 01 Bratislava

21. KAJAK CANOE KLUB Samorin, Veterna 18, 931 01 Samorin

22. Co: Spisovy material

Nownkwh

Vybavuje: Ing. Jan Ravasz t. €. 031/ 562 4741
Mestsky tirad v Samorine
Spolo¢ny obecny trad — odbor stavebny
sidlom Gazdovsky rad 37/A, 931 01 Samorin



