MESTO MALACKY

Bernolakova 5188/1A, 90101 Malacky

Cislo konania Malacky
UVaZP/1985/37567/2026/GRE 16. 09. 2026
Vybavuje

Ing. Silvia Greifova

ROZHODNUTIE O STAVEBNOM ZAMERE
VEREJNA VYHLASKA

Mesto Malacky, ako prislusny stavebny trad v zmysle § 15 ods. 1 a ods. 5 pism. a) zékona €. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zékonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Stavebny
zakon*), podl'a § 2 pism. e) zdkona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti z organov §tatnej spravy na
obce a vysSie uzemné celky v zneni neskorsich predpisov, podla § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), rozhodujuc podla § 60
Stavebného zakona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o Strukture a prevadzke informacného systému
uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby (d’alej len ,,vyhlaska
€. 60/2025 Z. z.*) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

ID stavby: nepridelené

nazov stavby: Rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami A
miesto stavby: na ulici Bozeny Nemcovej

stavebné pozemky: na reg. ,,C*“ KN par. ¢. 5360/24 v k. 4. Malacky

stavebnik: spoloénost’ MFF s.r.o., Pribinova 10/2, 901 01 Malacky, ICO: 481 424 84, zapisan v Obchodnom registri
Mestského stidu Bratislava II1, oddiel: Sro, vlozka cislo: 104081/B, v zastipeni konatel’ Michael Ftorek

ucel stavby: 1112 — bytova budova s dvomi bytmi

typ stavby: novostavba
charakter stavby: jednoduché stavba

projektant: architektara: Ing. Michal Gaspar, M-Arch.group s.r.o., Tobrucka 94/1, 811 02 Bratislava

................ zdravotechnika: Ing. Michal Gaspar, M-Arch.group s.r.o., Tobrucké 94/1, 811 02 Bratislava

................ ustredné kurenie: Ing. Stanislav Prochadzka, autorizovany stavebny inzinier reg. ¢. 3141*A*5-2 -
technické, technologické a energetické vybavenie stavieb, PROCHADZKA, Rulandska 2, 902 01 Pezinok
................ statika: Ing. Peter Spanik, PhD., autorizovany stavebny inZinier reg. &.: 6160*I3 — statika stavieb, Na
vyhone 1746/67, 908 77 Borsky Mikulas

................ elektroinstalacia: Ing. Martin Kubik, autorizovany stavebny inzinier reg. ¢. 7090*I4 — technickeé,
technologické a energetické vybavenie stavieb

................ protipoziarna bezpe¢nost’ stavby: Michael Ftorek, reg. &. 39/2018 BCO, Pribinova 10/2, 901 01 Malacky

uskuto¢nenie stavby: dodavatel'sky

identifika¢né udaje dokumentacie: zodpovedny projektant - Ing. Michal Ga$par, M-Arch.group s.r.o., Tobrucka 94/1,
811 02 Bratislava, Stavebny zamer / Projekt stavby ,,Rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami A*, 04/2026
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Zoznam ucastnikov konania:

- stavebnik: MFF s.r.0., v z. Michael Ftorek, Pribinova 10/2, 901 01 Malacky
- susedia: Vladimir Duchon, Tehelna 443/19, 831 03 Bratislava

- Jakub Mraz, Jozefa Kubinu 5118/54, 901 01 Malacky

- Slovensky pozemkovy fond, Bidkova cesta 36, 817 47 Bratislava 11

- FirstFarms Agra M, s.r.o0., Vinohradok 5741, 901 01 Malacky

- Anna Handlova, Tehelna 858/4, 907 01 Myjava

- Anton Marek, ¢. 381, 56301 Lanskroun

- Jana Racova, Racianska 1517/57, 831 02 Bratislava

- Blazena Hladikova, Janka Kral'a 122, 908 71 Moravsky Svity Jan

- projektant: Ing. Michal Gaspar, M-Arch.group s.r.o., Tobrucka 94/1, 811 02 Bratislava

Podrobné udaje o stavbe:

Predmetom projektu je novostavba rodinného domu s 2 bytovymi jednotkami. Objekty budi s dvomi nadzemnymi
podlaziami zastreSené plochou strechou. Hlavné vstupy do objektov rodinnych domov st: v Casti na juhozépadnej
strane. Na pozemkoch budu vyhradené 4 parkovacia statia na pozemku investora.

Predmetom tejto dokumentécie je stavebna Cast’ projektu stavby Rodinného domu s dvoma bytmi v Malackach na
ul. Bozeny Nemcovej, na pozemku s parc. ¢. 5360/24 k.u. Malacky (835196), obec Malacky. Vlastnikom pozemku
je investor stavby.

Pozemok sa nachadza v katastralnom tizemi Malacky. Pristup do navrhovaného objektu bude z existujlicej verejnej
komunikécie ul. Bozeny Nemcovej napojent na obsluznu - pristupovit komunikaciu. Navrhovany objekt sa bude
napdjat’ na navrhované pripojky - vodovodnu pripojku -studitu, kanaliza¢nti pripojku - Zumpa a na existujucu
pripojku NN.

Plocha pozemku: .......cccceeueenneee. 525,00 m? (bez vyhybne)
Zastavana plocha RD: ................. 162,00 m?

Uzitkové plocha spolu 2 byty: .... 203,10 m?

Uzitkové plocha 1.NP: ................ 131,00 m?

Uzitkové plocha 2.NP: .................. 72,10 m?

Obytna plocha 1.NP: .................... 95,48 m?

Obytna plocha 2.NP: ..........ccccee.. 45,94 m?

Plocha zelene: .......c.cccvveveeennnnn. 261,00 m? (KZ = 0,47)
Spevnené plocha parkovanie: ....... 91,00 m?

Uroveti podlahy prizemia: £0,00 = 0,300 m nad upravenym terénom
Atika = najvyssi bod stavby: ...... +6,430 m

Podlaznosts ........cccevereneniiencnenne. 2 NP

Parkovanie na vlastnom pozemku: 4 ks

Polohové osadenie:

* Odstup od severnej hranice pozemku : 2,00 m

* Odstup od zapadnej hranice pozemku: 11,81m

* Odstup od vychodnej hranice pozemku: 3,575 m
*» Odstup od juznej hranice pozemku: 3,05 m

Charakter navrhovanej novostavby je vzh'adom na pozadovany ucel stavby prispésobeny rozmerom stavebnych
parciel a poziadavkam na prevadzku. Objekt tiez reSpektuje vSetky ochranné pasma verejnych sieti. Objekt rodinného
domu s dvomi nadzemnymi podlaziami a pozostava z jedného stavebného objektu. Prestreseny je plochou strechou.
V objekte su situované vsetky funkcie priamo stuvisiace s byvanim.

Rodinny dom s dvoma bytmi je urceny pre byvanie 2x Stvorclennej rodiny. Hlavny vstup do objektu v Casti je na
juznej strane.

V dome sa nachadza: na 1.NP zadverie, technicka miestnost’, obyvacka, kuchyna, komora, kiipel'na, pracovina

Na 2. NP sa spaliia s vlastnim Satnikom, izba a kupelna.
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Zaklady st navrhnuté ako plo$né betonové zakladové pasy Sirky 600 mm, zaloZenia zakladov bude cca 1450 mm
pod uroveii upraveného terénu. Na zakladové pasy bude zhotovené nadzikladové murivo z debniacich tvarnic
zalievanych beténom.

Podlahova doska rodinného domu bude hrubky 150mm a bude zhotovena na zhutnenom Strkovom nasype.

Pri betonovani zakladovych konstrukcii vlozit’ k spodnému povrchu podlahovej dosky sietovil vystuz (KARI
8/150x8/150)!. Zakladovu skaru je potrebné chranit’ pred vysisanim a premacanim

Predpokladom je, Ze hladina podzemnej vody sa v tirovni zékladovej $kary nenachadza.

Murované zvislé nosné konstrukcie budi z keramickych tvarnic hribky 250 a 300 mm. Murivo bude ukoncené
monolitickym Zelezobetonovym stuzujicim vencom. Pri realizacii je nutné dodrzat’ technologické postupy urcené
vyrobcom stavebnych konstrukeii.

Po vybudovani zakladov a zhutneného Strkového zasypu sa vybuduje podkladovy betéon hrubky 150mm, vystuzeny
kari rohozou na celej ploche objektu. Spodné hrana bude v urovni - 0,380 m voci £0,000.

Nad 1.NP bude vodorovnd Zelezobetonova nosna konstrukcia hr. 200., (alternativne rieSenie filigranovho stropu
bude predmetom d’alSieho stupiia projektovej dokumentacie) Nosnu stropnu konstrukciu nad 2.NP budu tvorit’
dreveny viznik/tramovy strop podl'a navrhu dodavatel'a. Preklady nad otvormi s navrhnuté ako prefabrikované a
zelezobetonove.

Deliace priecky budu murované z keramickych tvarnic hr. 115 a 140 mm, murované na tenkovrstvovi maltu. Nad
dvernymi otvormi budt pouzité ploché nenosné preklady.

Nad 1.NP bude nosna stre$na konstrukcia tvorena zelezobetonovou doskou, na ktort budu postupne ukladané vrstvy
ploche;j strechy.

Konstrukciu nad 2.NP budi tvorit’ priechradové drevené vézniky vytvarajice pultovi strechu, vyspadované do
skrytého zaatikového zlabu. Dimenzie drevenych prvkov priehradovych nosnikov budii predmetom rieSenia
dodavatel'skej dokumentacie. Drevené priehradové nosniky budu kotvené do stuzujticich obvodovych vencov
pomocou kotevnych profilov osadenych do zZelezobetonovych vencov pri betonazi. Pod drevené prvky ulozené
na Zelezobeténovom venci treba ulozit’ nasucho lepenku A 400H. Drevené Casti priehradovych nosnikov budu
zo smrekového dreva 1.triedy. VSetky Casti je potrebné natriet’ naterom proti drevokazcom, hubam a plesniam
(napr. Krovsan, Bochemit, Natrima). Drevené konstrukcie prechadzajice obvodovou strenou sa musia chranit
impregnaciou gumoasfaltom a polyetylénovou foliou proti absorbovaniu vlhkosti z muriva.

Stresny plast’:

Ochrannt vrstvu plochej strechy bude tvorit’ plaveny $trk v hribke 60mm polozeny na ochrannej geotextilii. Stresny
plast pultovej strechy bude tvoreny plechovou streSnou krytinou.

Podhl’ad previsnutého konca strechy bude opatreny podbitim OSB doskami s tepelnou izolaciou z expandovaného
polystyrénu hrubky 30mm a omietnuty silikénovou omietkou so vSetkymi prislu§nymi vrstvami.

Plocha strecha bude zateplena doskovou tepelnou izolaciou z polystyrénu v spade v minimalnej hribke 250 mm.
Zateplenie pultovej strechy je rieSené podvesenim v irovni dolnych pasov priehradovych nosnikov dvomi vrstvami
tepelnej izolacie z mineralnej viny celkovej hrabky 300 mm. Tepelny odpor zateplenia stre§ného plasta spiia
podmienku podla normy STN 73 0540 platnej od augusta 2016.

Oplotenie:
Névrh stavby rodinného domu zachovava polohu existujuceho oplotenia pozemku. Materidlové rieSenie oplotenia
bude realizované podla poziadaviek investora.

Vonkajsie upravy - spevnené plochy:
Okapové chodniky ako aj vstupny chodnik budi vybudované z dlazobnych kociek z prirodného kameia. Kraje
chodnikov budu ukoncené parkovymi obrubnikmi z prirodného kamena.

Rozvod elektrickej energie:

Napojenie objektu bude prostrednictvom JESTVUJUCEJ NN pripojky a elektromernej skrine, umiestnenej v
uli¢nom prieceli. Pripojka je vedena v zemi od istiacej skrine RIS. VSetky aredlové a vnutorné rozvody budu rieSené
ako nove.
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Zasobovanie vodou:
Objekt bude napojeny na studitu nakol'’ko v danej lokalite nie je privedeny verejny rozvod vody bude zasobovanie
vodou riesené navrhovanou studiiou jedna studna bude sluzit’ pre jeden RD /2Byty.

Vonkajsi vodovod

V blizkosti pozemku sa nenachadza verejny vodovodny systém, z ktorého by bolo mozné zasobovat’ novostavbu
pitnou vodou. Z toho dévodu je nutné vybudovat na pozemku vitanu studiiu, s automatickou tlakovou stanicou (ATS)
ktorej kapacita bude na urovni cca. 2,0 I/s. Jedna sa o vftant studiiu s priemerom D= 200mm, ktora ma vytvorené
zéhlavie z betonu s rozmermi 400x400mm. Z dévodu zabezpe&enia kvality podzemnej vody navrhujeme min. hibku
vitanej studne na urovni 20,0 m - v zavislosti od hibky zvodnelych horizontov. Automaticka tlakova Eerpacia stanica
je navrhnuta na potrebu vody 2,0 I/s a H=50m, tak aby mohla sluzit’ aj na pripadnt zavlahu pozemku. V studni bude
osadené &erpadlo C1 (napr. Grundfos - vid’ priloha ¢.1) s pozadovanym vykonom 2,0 I/s, ktoré bude fungovat’ ako
automaticka tlakova stanica. Z ¢erpadla vychadza vytlacné potrubie DN1 a V ramci technickej miestnosti novostavby
RD bude osadena tlakova vertikalna nadoba s min. objemom 100 L. Vytlaéné potrubie zo studne DN 1 %" bude
osadené uzatvaracimi armatirami a poistnym ventilom. Na zaklade poklesu tlaku v tlakovej nadobe bude tlakovy
spinac riadit’ prevadzku Cerpadiel proti chodu na ,,sucho®, rozsah 2,5-6,0bar. Chod zariadenia bude ovladat’ spinaci
pristroj. Na vytlanom potrubi bude osadeny vodomer V1 dimenzii DN1“, dimenzovany na prietok 2 1/s, doplneny
o pulzny snimac.

Konstrukéné rieSenie Sachty zahlavia studne

Monoliticky Zelezobeténovy objekt obdiznikového tvaru, ktorého spodna stavba je riesena ako vodotesna vaiia s
hrabkou dna a stien 250mm. Spodné stavba bude realizovana okolo vitanej studne (potrubie DN200). Steny hr.
250mm a strop hr. 200mm. V stropnej doske bude osadeny vodotesny pochddzi kompozitny poklop 600/900mm
a montazny otvor 600/600mm. Pristup do objektu bude pomocou kompozitného rebrika §.400mm. V dne bude
zrealizovana priehlbeii pre vyCerpanie presakujucich vod prekryta kompozitnym rostom. Rost bude ulozeny na 4ks
L50 dI. 100mm. Prestupy budu realizované pomocou Kastlikov. Napojenie na technologické potrubia je 0,5m pred
objektom.

Poznamka: Presné parametre ¢erpadla budi stanovena na zaklade Cerpacieho pokusu a vydatnosti studne.

Na pripojku sa pouziji rary HDPE 100, PN 16, ktoré sa uloZia v sklone na dno nerozmoceného vykopu na pieskové
zhutnené, vyrovnané 16zko hrubé 150 mm. Potrubie sa obsype pieskom do vysky 300 mm nad vrchol rary. Obsyp
potrubia sa zhutfiuje rovnomerne po vrstvach hrubych 150 mm, priamo nad rurou sa nezhutiiuje. Ryha sa zasype
vykopovym materialom a zasyp sa zhutiiuje po vrstvach.

Kanalizacia:

Odvadzanie splaskovych vod rodinného domu bude realizované prostrednictvom NAVRHOVANE]J kanalizacnej
pripojky DN160 (160x3,6), dizky 4,9m a so sklonom 2%, ktora odvadza odpadové vody do zumpy v objeme 10m®.
Material pripojky je PVC.

Dazd'ova voda bude odvedena zo striech stresnymi zvodmi do lapaca streSnych naplavenin a do arealovej dazd’ovej
kanalizécie a nésledne do vsakovacieho zariadenia.

Vykurovanie a TUV:
Systém vykurovania je navrhnuty ako elektrické podlahové vykurovanie. Spotreba tepla na pripravu TUV ¢&ini 0,47
W, jej priprava je rieSena pomocou El. zdsobnika vody s TC.

Udaje zo zist'ovacieho konania: Pre navrhovanu ¢innost’ nebolo vedené zistovacie konanie podl'a zakona ¢. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

Zoznam zavéznych stanovisk a zavéznych vyjadreni uplatnenych v konani:

- Mesto Malacky, ttvar strategického rozvoja, organ izemného planovania ¢. USR/3371/53116/2024/BALZ zo diia
26.11.2024

- Mesto Malacky, UVaZP, organ §tatnej vodnej spravy ¢. UVaZP/2476/32361/2026/BRU zo dita 10.07.2026

- Okresny urad Malacky, OSoZP, ochrana prirody a krajiny ¢. OU-MA-OSZP-2025/026845-002 zo diia 18.12.2025
- Okresny urad Malacky, OSoZP, itatna sprava odpadového hospodarstva &. OU-MA-OSZP-2025/026861-002 zo
dna 18.12.2025

- Okresny trad Malacky, OSoZP, §tatna sprava vodného hospodarstva ¢. OU-MA-OSZP-2026/008006-002 zo diia
26.01.2026 — nevyjadruje sa
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- SPP — distribucia, a.s. ¢. TD/NS/0180/2026/Pe zo dia 17.04.2026
- Zéapadoslovenska distribucna, a.s. ¢. CDP 002732/2026 zo dna 12.03.2026

Podmienky pre uskuto¢nenie stavby podla § 60 ods. 1 Stavebného zakona:

1. So stavbou mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zamere a po overeni projektu
stavby, ktory overi prislusny stavebny turad, ktory vydal rozhodnutie o stavebnom zamere.

2. V dalSom stupni projektovej dokumentacie podla § 24 ods. 1 Stavebného zdkona stavebnik a nim povereny
projektant vypracuje projekt stavby, ktory musi byt vypracovany na zdklade rozhodnutia o stavebnom zdmere a
v sulade so stavebnym zdmerom. Projekt stavby bude podkladom pre jeho overenie v d’alSom stupni projektove;j
dokumentacie. V stilade s § 65 ods. 2 Stavebného zakona stavebnik ku Ziadosti o overenie projektu stavby prilozi
projekt stavby a dolozky suladu. Ak dotknuty organ, alebo dotknuta pravnicka osoba nevyda dolozku suladu v lehote
podl’a § 24 ods. 2 Stavebného zékona, predpoklada sa, Ze poziadavky zo zavdzného stanoviska k stavebnému zdmeru
su splnené a ze vydal suhlasnt dolozku stiladu.

3. Stavebnik je povinny pre realizaciu stavby poziadat' stavebny trad o overenie projektu stavby podla § 65
Stavebného zakona. Stavba sa musi uskuto¢nit’ vyhradne v sulade s takto overenou dokumentéciou.

4. Projektova dokumentacia musi byt’ spracovana v stilade s § 35 ods. 5 Stavebného zdkona; za jej komplexnost’,
uplnost’ a pouzitelnost’ zodpoveda generalny projektant.

5. Stavebnik je povinny v zmysle § 60 ods 1. pism. h) Stavebného zdkona oznamit’ do 15 dni od uzatvorenia zmluvy
obchodné meno zhotovitel'a stavby a meno a priezvisko stavbyveduceho.

6. Podl'a § 30 ods. 3 Stavebného zakona je stavebnik povinny pred zacatim stavebnych prac ozndmit’ stavebnému
uradu zacatie uskutociiovania povolenych stavebnych prac a identifikacné idaje o osobe zhotovitel'a stavby a
odovzdat’ zhotovitel'ovi stavby overeny projekt stavby, pravoplatné rozhodnutie o stavebnom zamere a pozemky na
zriadenie staveniska.

7. Podla § 30 ods. 4 Stavebného zdkona je d’alej stavebnik povinny:

a. zucCastnovat sa na kontrolnych prehliadkach stavby,

b. uskutoc¢nit’ na vyzvu zhotovitela stavby prehliadku dokoncenej stavby a jej prevzatie od zhotovitel’a,

c. poskytovat’ sucinnost’ projektantovi pri kontrole suladu stavebnych prac s overenym projektom stavby a pri
kolaudécii stavby,

d. zabezpecit’ pocas zhotovovania stavby vykonavanie projektového dohl'adu projektanta nad zhotovovanim stavby,
e. zabezpecit' na cely ¢as uskutociiovania stavebnych prac vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti na stavbe
geodetom,

f. zabezpecit’ ochranu geodetickych bodov geodetickych zdkladov nachadzajucich sa na stavenisku a geodetickych
bodov vytyCovacej siete vybudovanej na ucely realizacie stavby.

8. Pri uskutociovani stavby je stavebnik povinny zabezpecit’ vedenie stavebného dennika v stlade s § 39 ods. 1
Stavebného zékona.

9. Stavebnik pri zriadeni staveniska bude dodrziavat’ ustanovenia § 6 a § 38 Stavebného zakona.

10. Podla § 19 ods. 2 Stavebného zdkona musi byt stavba navrhnutd a zhotovena zo stavebnych vyrobkov a
materidlov vhodnych na zamyslané pouzitie.

11. Podl'a § 19 ods. 3 Stavebného zakona su stavebnik a osoby vykonavajuce vyhradené ¢innosti vo vystavbe povinné
zohladnovat stavebno-technické poziadavky na vystavbu pri navrhovani, umiestiiovani, projektovani, zhotovovani,
kolaudécii a prevadzke stavby.

12. Stavebnik je povinny dokoncit’ stavbu najneskdr do 24 mesiacov od overenia projektu.

13. Stavebnik je povinny po dokonceni stavby, v zmysle § 66 ods. 1 Stavebného zakona, poziadat’ stavebny trad,
ktory vydal rozhodnutie o stavebnom zdmere, o kolaudaciu stavby.

14. Povinnosti stavebnika st blizSie ur¢ené v § 30 Stavebného zakona.

15. Podrla § 32 ods. 1 stavebného zakona zhotovitel’ stavby zodpoveda stavebnikovi, ze zhotovena stavba je v sulade
so zakladnymi poziadavkami na stavby, so stavebno-technickymi poziadavkami na vystavbu, s predpismi na useku
ochrany pred poziarmi, hygienickymi a technickymi predpismi a s overenym projektom stavby.

16. Pri uskutociiovani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a technickych zariadeni a
dbat’ na ochranu zdravia a 0sob na stavenisku.

17. Stavebnik je povinny:

- stavenisko na viditeI'nom mieste oznacit Stitkom, na ktorom bude uvedené oznacenie stavby, oznacenie stavebnika,
kto a kedy stavbu povolil a termin ukoncenia stavby,

- maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na zivotné prostredie,

- stavebny material skladovat’ len v priestore staveniska, zabezpecit' zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim
osobam, sypky materidl zabezpecit' proti tletu, vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocistit’, zariadenie staveniska
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umiestiiovat’ prednostne na spevnené plochy, zabezpecit' bezpecné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov na stavenisku,

- uskutocnovat’ stavebné prace vylucne na pozemku, ku ktorému ma vlastnicke alebo iné pravo,

- pocas stavebnych prac dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v zivotnom prostredi,

- pocas stavebnych prac nesmie dodavatel’ stavby ohrozit’ a ani obmedzit’ Gicastnikov cestnej premavky a je povinny
dodrzat’ stanovené podmienky podla zakona 8/2009 Z.z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a podla vyhlasky MV SR €. 9/2009 Z. z., ktorou sa vykonéava zékon o cestnej premavke a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

18. Stavebnik je povinny dbat’, aby uskuto¢iiovanim stavby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami na uskuto¢novani stavby nevznikli skody, ktorym mozno zabranit’. Po skonceni
stavebnych prac potrebnych na uskuto¢nenie stavby je stavebnik povinny uviest’ do pévodného stavu pozemok a
stavbu, ktoré¢ boli uskutocnenim stavby dotknuté.

19. V zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) je stavebnik povinny pocas
vystavby udrziavat’ ¢istotu na komunikaciach znecistovanych stavbou, taktiez verejnych priestranstvach a vystavbu
zabezpecit' bez naruSenia bezpecnosti a plynulosti cestnej a peSej premavky docasnym dopravnym znacenim na
zéaklade odstihlaseného projektu docasného dopravného znacenia OR PZ, okresny dopravny in$pektorat Malacky a
urceného prisluSnym cestnym spravnym organom.

20. Podrla § 62 ods. 1 Stavebného zdkona moze spravny organ rozhodntit’ o zmene rozhodnutia o stavebnom zamere,
ak ide o zmenu stavebnika, prediZenie platnosti rozhodnutia o stavebnom zdmere, zmenu lehoty vystavby alebo
zmenu Casu trvania doCasnej stavby, doplnenie stavebného zameru liniovej stavby o podzemné vedenie verejnej
elektronickej komunikacnej siete.

21. Poukonceni montaze vodovodu stavebnik zabezpeci preplach, tlakovu skusku a dezinfekciu celého vodovodného
rozvodu v stilade s prislusnymi technickymi normami. O vykonani skusok a dezinfekcie bude vyhotoveny protokol.
Pred uvedenim vodovodu do uzivania stavebnik zabezpeci odber vzorky vody a jej laboratorny rozbor, ktorym
sa preukaze splnenie poziadaviek na kvalitu pitnej vody. Protokol o skuskach a doklad o vyhovujucom vysledku
rozboru vody stavebnik predloZzi pri uvedeni stavby do uZivania.

22. Zumpa musi byt zrealizovana ako vodotesna, nepriepustna a stavebne zabezpedena nadrz. Pred uvedenim
stavby do uZzivania stavebnik zabezpeci vykonanie skisky nepriepustnosti Zumpy a predlozi doklad alebo protokol
o vykonani skusky, ktorym bude preukazana jej nepriepustnost’.

23. Stavebnik je povinny pri uskutocnovani stavby dodrzat’ poziadavky dotknutych organov uplatnené v zavaznych
stanoviskach, ak nie st urené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych
pravnickych osob:

A. Mesto Malacky, USR, organ tzemného planovania ¢. USR/3371/53116/2024/BALZ zo dita 26.11.2024

Podra platného tizemného planu st pozemky parc. reg. C KN €. 5360/21,5360/22, 5360/23 a 5360/24 v k.u. Malacky
rieSené ako Plochy cistého byvania - rodinné domy (BR 2). Je to uzemie mestského bloku, ktoré slizi vylucne
na byvanie v zastavbe rodinnych domov. Vietky objekty vo funkénej ploche musia spiiat’ regulaciu max. poétu
nadzemnych podlazi do 2 nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustipené podlazie). Regulacia zelene stanovuje
koeficient zelene s minimalnou hodnotou 0,40. Dominantnou funkciou v danom uzemi je byvanie v rodinnych
domoch. Uzemny plan taktieZ upravuje vel’kost’ pozemkov, na ktorych je mozné umiestnit’ rodinny dom podl'a poétu
bytovych jednotiek stavby. V rodinnom dome mozu byt

- maximalne jedna bytova jednotka do vymery pozemku 500 m? vratane;

- maximalne dve bytové jednotky vo vymere pozemku 501 - 1000 m? vratane;

- maximalne tri bytové jednotky nad vymeru pozemku 1001 m? vratane.

V zmysle tzemného planu v existujicej zastavbe nie je pripustné vkladat’ do urbanistickej Struktary odlisny typ
zastavby, tj. do existujlcich ulic vkladat’ novl zastavbu v smere kolmom na povodnu uli¢nu ¢iaru. V predmetne;j
lokalite sa v sti¢asnosti nenachadza rozsiahla vystavba, na susediacom pozemku je rozstavany jeden rodinny dom.
Organ tizemného planovania stavby posudil sulad navrhovanej stavby' vzhl'adom na vyssSie uvedent regulaciu
a dospel k zaveru, ze v danom pripade sa nejedna o existujiicu zastavba s uréenou urbanistickou Struktirou.
Navrhované stavby budu po realizacii vystavby nepodpivni¢ené, dvojpodlazné bez obytného podkrovia, teda je
splnend maximalna vySkova regulécia stavieb, t.j. max. 2 nadzemné podlazia (+ podkrovie, resp. ustupené podlazie).
V zmysle projektovej dokumentécie je index zelene rieSeného tizemia 0,45 ¢o znamen4, ze minimalny rozsah zelene
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v ramci regulovanej plochy ostava zachovany. Z uvedené¢ho dovodu st navrhované stavby v sulade s obsahom
zavéznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie.
- parkovanie uzivatel'ov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatel'ov.

B. Mesto Malacky, UVaZP, organ $tatnej vodnej spravy &. UVaZP/2476/32361/2026/BRU zo diia 10.07.2026

- zumpy osadit’ situacne, konStruk¢ne a vyskovo podl'a predlozenej dokumentacie;

- zabezpecCit', aby nebezpecné latky nevnikli do povrchovych a podzemnych vod a aby neohrozili kvalitu vod;

- vyprazdiiovanie zimp realizovat’ opravnenou organizaciou na odvoz a likvidaciu odpadovych vod v COV Malacky;
- ku kolaudacii stavby predlozit’ na stavebny urad potvrdenie o nepriepustnosti zamp;

- stavbu vitanej studne realizovat’ na zaklade povolenia na uskuto¢nenie vodnej stavby podl'a § 26 a povolenia na
osobitné uzivanie vod podl'a § 21 vodného zakona;

- dolozka suladu k projektu stavby dotknutého orgénu sa nevyzaduje.

C. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava ochrany prirody a krajiny ¢. OU-
MA-OSZP-2025/026845-002 zo dna 18.12.2025

- RieSeny pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce pozemok parc. ¢. C-KN 5359/3 v k.u. Malacky
a v zastavanom uzemi obce pozemok parc. ¢. C-KN 5360/24 v k.. Malacky, kde v zmysle zakona plati prvy stupeii
uzemnej ochrany - v§eobecna ochrana.

- Predmetom PD je novostavba rodinného domu s 2 bytovymi jednotkami. Objekt bude s dvomi nadzemnymi
podlaziami zastreSeny plochou strechou.

- Podl'a § 47 ods. 1 zakona je zakazané ni¢it’ a poSkodzovat’ dreviny. Ak sa pri realizacii stavby bude vyzadovat’ vyrub
drevin, upozoriiujeme Vas, ze na vyrub drevin je potrebny suhlas organu ochrany prirody podla § 47 ods. 3 zakona.

D. Bratislavska vodarenska spoloc¢nost’, a.s. ¢. 039135/2025/TL zo dia 19.12.2025

Zasobovanie vodou

- Zasobovanie predmetnej nehnutel'nosti vodou je navrhované prostrednictvom novej vitanej studne na pozemku
investora (zodpovedny za projekt Ing. Michal Gaspar).

- Priemerna potreba vody je vypocitana Qp = 540 1/de.

Odvadzanie odpadovych vod

- Odvadzanie splaskovych odpadovych vod z predmetnej nehnutel'nosti je navrhované do zumpy (2x10 m?®) na
pozemku investora.

- Odvédzanie vod z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ je navrhované vsakom na pozemku investora.

- K stavebnému zameru: ,,Rodinny dom s 2 bytovymi jednotkami A nemdme namietky, nakol'ko sa v zaujmovom
uzemi nenachddzaju vodohospodarske zariadenia v majetku a sprave BVS.

- Zaroven Vas upozoriiujeme, Ze pri akejkol'vek stavebnej alebo inej ¢innosti v trase vodovodov a kanalizacii, je
potrebné reSpektovat’ predmetné zariadenia a ich pasma ochrany, vratane vSetkych ich zariadeni a sti¢asti podla §
19 zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

- Pasma ochrany urcené podl'a predpisov do ucinnosti Zakona ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a
kanalizaciach a vynimky z nich zostdvaju zachované.

A. Zasobovanie vodou

- K zasobovaniu vodou z vlastného zdroja - studne sa nevyjadrujeme.

B. Odvadzanie odpadovych vod

- K odvadzaniu odpadovych véd do Zumpy sa nevyjadrujeme.

- Pri ndvrhu a umiestneni Zumpy je potrebné postupovat’ podl'a STN 75 6081 Zumpy na splaskové odpadové vody
vratane jej zmien, dodatkov a podl'a suvisiacich pravnych predpisov.

- Upozoriiujeme Vs na ploiny zakaz vyvazania zumpovych vod z rozvojovych tizemi do COV BVS.

- S odvadzanim vod z povrchového odtoku /zrazkovych vod/ vsakom na pozemku investora nemame namietky.

- BVS si vyhradzuje pravo zmeny vyjadrenia na zéklade novozistenych skutoc¢nosti.

C. Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. ¢. CDP 002732/2026 zo dia 12.03.2026

- Stavbu mozno pripojit’ k distribu¢nej sustave na zaklade zmluvy o pripojeni 121961698 UIC: 24Z27S4000129114L.
- Ak je pre pripojenie stavby potrebné rozsirenie distribucnej sustavy, stavebnikom stavebnych objektov, ktoré maju
byt stcastou distribucnej sustavy, musi byt’ spolocnost’ Zapadoslovenska distribu¢na. Spolo¢nost’ Zapadoslovenska
distribu¢na vystavi ziadatelovi splnomocnenie na zastupovanie v osobitnom konani, ktorého predmetom je
povolovanie vystavby stavieb distribucnej sustavy.
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- Ak je sucastou posudzovane]j projektovej dokumentacie aj zariadenie na vyrobu elektriny, toto vyjadrenie
nenahradza vyjadrenie k moznosti pripojenia zariadenia na vyrobu elektriny.

- Ak je sucastou posudzovanej projektovej dokumentacie prelozka elektrického vedenia alebo elektroenergetického
zariadenia distribucnej ststavy, projektova dokumentacia musi byt vyhotovena v stilade so zmluvou o vykonani
prelozky, ktora stavebnik uzatvori so ZSD.

- Projekt stavby, ak je jej predmetom elektroenergetické zariadenie alebo elektrické vedenie, musi byt vypracovany v
sulade s dokumentarni spolo¢nosti Zapadoslovenska distribucna, ktoré su zverejnené na https://www.zsdis.sk/Uvod/
Spolocnost/Dokumenty/Predpisy-prevadzkovatela.

- Ak sa v dosahu miesta stavby nachadza podzemné elektrické vedenie alebo vedenie elektronickej komunikacne;j
siete, pred zacatim stavebnych prac, je potrebné elektrické vedenie a vedenie elektronickej komunikacnej siete
zakreslit' a vyty¢it. Ziadost o vytydenie elektrického vedenia je mozné podat’ prostrednictvom elektronického
formulara v aplikacii e-Ziadosti: https://www.diportal.Sk/eziadosti/#/domov (v asti Objednanie sluZieb distribucie).
Sluzba je spoplatnend v zmysle aktualne platného Cennika sluzieb distribucie elektriny spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribucna.

- Ziadatel je povinny re$pektovat’ ochranné pasma elektrickych vedeni a elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribucna, a.s. podl'a § 43 zdkona o energetike a dbat’ na to, aby nedoslo k ich poskodeniu
alebo ohrozeniu ich prevadzky. Ziadatel’ je povinny re$pektovat’ ochranné pasmo elektronickej komunikacnej siete
podl'a § 23 zdkona o elektronickych komunikaciach a dbat’ na to, aby nedoslo k ich poskodeniu alebo ohrozeniu
ich prevadzky.

- Zodpovedna osoba na stavbe je povinna vykonat’ poucenie (oboznamenie) vsetkych osdb vykonavajucich ¢innost’,
alebo zdrzujtcich sa na stavbe o pravidlach bezpecnosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

- O konzultaciu technického rieSenia budiceho pripojenia stavby mdzete poziadat’ prostrednictvom
elektronického formulara v aplikacii e-Ziadosti: https://www.diportal.sk/eziadosti/#/ziadost/ziadost-o-konzultaciu-
pd/uvod-devkonpd?ziadatel=podnikatel

- Ak mate zadujem o vysvetlenie procesu zabezpeCenia zmluvného vztahu a spdsobu vysporiadania
majetkovopravnych vztahov k pozemkom dotknutym vystavbou elektrickych vedeni a elektroenergetickych
zariadeni, moZete vyplnit’ kontaktny formular: Kontaktny formulér pre developerov - Zapadoslovenska distribu¢na,
a. s.

- Stavebnik je povinny predlozit spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢nad plan skutocného vyhotovenia
novobudovanych elektrickych vedeni a elektroenergetickych zariadeni od miesta pripojenia na distribu¢nti stustavu
az po elektromerovy rozvadzac¢ vratane vyznacenia vsetkych zmien oproti projektovanému stavu.

- V d’alSom procese ziadatel’ uvedie identifikator uvedeny v tvode tohto vyjadrenia (Cislo stanoviska).

- Projekt stavby, ak je jeho predmetom elektronickd komunikac¢na siet’ alebo telekomunikacné zariadenie umiestnené
na fyzickej infrastrukture alebo v blizkosti distribucnej stistavy spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢nd, musi byt
vypracovany v sulade s dokumentami spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢nd, ktoré su zverejnené na https://
www.zsdis.sk/Uvod/Spolocnost/Dokumenty/Predpisy-prevadzkovatela (najmi Optické siete na VN a NN vedeniach
a v subehu s kablami v zemi)

- Ziadatel’ je povinny repektovat’ ochranné pasmo elektronickej komunika¢nej siete podla § 23 zikona o
elektronickych komunikéciach a dbat’ na to, aby nedoslo k ich poskodeniu alebo ohrozeniu ich prevadzky.

- Ak sa v dosahu miesta stavby nachddza podzemné vedenie elektronickej komunikacnej siete, pred zacatim
stavebnych prac je potrebné vedenie elektronickej komunikaénej siete zakreslit' a vytyéit. Ziadost' o vytycenie
elektrického vedenia je mozné podat’ e-mailom: zakresytelco@zsdis.sk.

D. SPP — distribucia, a.s. ¢. TD/NS/0180/2026/Pe zo dia 17.04.2026

V dosahu stavby sa nachadzaju tieto plynarenské zariadenia: VTL plynovod D 100/PN 4 MPa

VSEOBECNE PODMIENKY:

- Pred realizaciou zemnych prac a/alebo pred zacatim vykondvania inych Cinnosti je stavebnik povinny poziadat
SPP-D o vytyCenie existujucich plynarenskych zariadeni prostrednictvom online formularu zverejnené¢ho na
webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast’ E-sluzby),

- v zaujme predchadzania poskodeniam plyndrenskych zariadeni, ohrozeniu ich prevadzky a/alebo prevadzky
distribucne;j siete, SPP-D vykonava vytyCovanie plynarenskych zariadeni do rozsahu 100 m bezplatne,

- stavebnik je povinny oznamit’ zacatie prac v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni prostrednictvom online
formularu zverejneného na webovom sidle SPP-D www.spp-distribucia.sk (Cast’” E-sluzby) najneskoér 3 pracovné
dni pred zahédjenim planovanych prac. V pripade neozndmenia zacatia prac upozoritujeme, ze SPP-D moze podat’
podnet na Urad pre regulaciu sietovych odvetvi, ktory je opravneny za porusenie povinnosti v ochrannom a/alebo
bezpecnostnom pasme plynarenského zariadenia ulozit’ podl’a ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,-
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€ az 150 000,- €, v pripade nesplnenia tejto povinnosti méze SPP-D nasledne vydat’ negativne zavdzné vyjadrenie
ku kolaudacii stavby,

- stavebnik prac je povinny zabezpecit' pristupnost’ plynarenskych zariadeni pocas realizacie Cinnosti z dovodu
potreby prevadzkovania plynarenskych zariadeni, najmé vykonu kontroly prevadzky, drzby a vykonu odbornych
prehliadok a odbornych skusok oprav, rekonstrukcie (obnovy) plynarenskych zariadeni,

- stavebnik je povinny umoznit’ zastupcovi SPP-D vstup na stavenisko a vykon kontroly realizacie Cinnosti v
ochrannom pasme plynarenskych zariadeni,

- stavebnik je povinny realizovat’ zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu
nizkotlakého (d’alej ako ,,NTL") plynovodu a stredotlakého (d’alej ako ,,STL®) plynovodu a vo vzdialenosti mensej
ako 1,50 m od obrysu vysokotlakého (d’alej ako ,,VTL*) plynovodu, az po predchadzajicom vytyceni tychto
plynarenskych zariadeni, a to vyhradne ruc¢ne, bez pouzitia strojovych mechanizmov, so zvySenou opatrnost'ou, za
dodrzania STN 73 3050, a to pokial’ sa jedna o vykopové, ako aj bezvykopové technologie,

- pred realizaciou akychkol'vek prac vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu NTL plynovodu
a STL plynovodu a vo vzdialenosti mensej ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu, inym spésobom ako rucne,
je stavebnik povinny v mieste krizovania s plynarenskym zariadenim (a ak ku krizovaniu nedochadza, v mieste
priblizenia k plynarenskému zariadeniu) obnazit’ plynarenské zariadenie ru¢ne kopanou kontrolnou sondou pre
overenie priestorového uloZenia plyndrenského zariadenia a taktiez overenie priebehu trasy vitacieho (resp.
pretlacacieho) zariadenia, pricom technické parametre uvedenej sondy su neoddelitelnou prilohou tohto zavézného
vyjadrenia,

- v pripade, ak zemné prace vo vzdialenosti mensej ako 1,00 m na kazdu stranu od obrysu NTL plynovodu a STL
plynovodu nie je mozné realizovat’ vyhradne ru¢ne alebo bezvykopovou metédou s ru¢ne kopanymi kontrolnymi
sondami, stavebnik je povinny predlozit’ SPP-D realiza¢nu projektovi dokumentaciu a vopred poziadat’ o stanovenie
podmienok na vykonavanie takychto prac,

- vykonavanie zemnych prac bezvykopovou metédou bez ru¢ne kopanych kontrolnych sond vo vzdialenosti mense;j
ako 1,50 m od obrysu VTL plynovodu je zakazané,

- ak pri zemnych pracach dojde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je povinny kontaktovat’ pred
zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. ZURBOLA Ondrej, email: ondrej.zurbola@spp-distribucia.sk) na vykonanie
kontroly stavu obnazeného plynarenského zariadenia, podsypu a obsypt plynovodu a uloZenia vystraznej folie;
vysledok kontroly bude zaznamenany do stavebného dennika,

- pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a manipulécia s nimi je prisne zakazana,
pokial’ sa na tieto prace nevzt'ahuje vydané povolenie prevadzkovatela,

- stavebnik je povinny zabezpecit’ odkryté plynovody, kable, ostatné inzinierske siete pocas celej doby ich odkrytia
proti poskodeniu,

- stavebnik nesmie bez stthlasu SPP-D nad trasou plynovodu realizovat’ také terénne upravy, ktoré by zmenili
jeho doterajsie krytie a hibku uloZenia, v pripade zmeny tirovne terénu pozadujeme vietky zariadenia a poklopy
plynarenskych zariadeni osadit’ do novej tirovne terénu,

- kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt’ ihned’ ohlasené SPP-D na tel.
¢. 0850 111 727, nedodrzanie tejto povinnosti moze viest’ k vaznemu ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku verejnosti,
- stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat’ ustanovenia Zakona o energetike, Stavebného zakona a inych
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, ako aj podmienky uvedené v Zapise z vytycenia plynarenskych zariadeni
a taktiez ustanovenia Technickych pravidiel pre plyn (TPP) najmé 701 03, 700 02,

- stavebnik zabezpeci realizaciu realizaciu stavby podl’a podmienok uvedenych v tomto zaviznom vyjadreni a podl'a
podmienok stanovenych v predchadzajucom vyjadreni SPP-D k umiestneniu stavby v bezpecnostnom pasme ¢.
9987/020226/BA/MM,

- stavebnik je povinny reSpektovat’ a zohl'adnit’ existenciu plynarenskych zariadeni a/alebo ich ochrannych a/alebo
bezpec¢nostnych pasiem,

- stavebnik je povinny pri sibehu a krizovani navrhovanych vedeni s existujucimi plynarenskymi zariadeniami
dodrzat’ minimalne odstupové vzdialenosti v zmysle STN 73 6005 a TPP 906 01,

- v zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez sthlasu prevadzkovatel’a distribucnej siete v ochrannom
pasme plynarenskych zariadeni vykonavat’ ¢innosti a zhotovit’, zmenit’ alebo odstranit’ stavbu,

- v zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez sthlasu prevadzkovatela distribucnej siete v
bezpecnostnom pasme plynarenskych zariadeni zhotovit, zmenit alebo odstranit’ stavbu,

OSOBITNE PODMIENKY:

- Toto stanovisko nenahradza technické podmienky pripojenia budiceho odberného plynového zariadenia k
distribucne;j sieti SPP-D.
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-V pripade, ze stavba ma byt v budicnosti pripojena na distribuc¢nt1 siet’ prevadzkovanti SPP-D, je stavebnik povinny
pred zacatim konania o stavebnom zamere overit’ dostupnost’ a kapacitu distribucnej siete a to podanim Ziadosti o
pripojenie do distribu¢nej siete na predpisanom tlacive, alebo elektronicky, prostrednictvom aplikacie zverejnenej
na webovom sidle SPP-D (www.spp- distribucia.sk),

- Pred podanim navrhu na kolaudaciu stavby pozadujeme predlozit’ Ziadost o zavdzné vyjadrenie dotknutej
pravnickej osoby ku kolaudécii stavby, ktorej prilohou musia byt

* kopia ,,Oznamenia o zacati prac v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni®, ktoré stavebnik dorucil SPP-D
(vid'. treti odsek vysSie uvedenych Vseobecnych podmienok),

*» dokumentécia skuto¢ného zhotovenia stavby,

» geodetické zameranie skuto¢ného zhotovenia dokoncenej stavby" v digitdlnom tvare (format *.dgn, *.dxf),

» kopia ,,Rozhodnutia o stavebnom zamere*

pricom na zéaklade tejto ziadosti a predlozenych dokladov SPPD vyda zavizné vyjadrenie ku kolaudécii stavby,

- Toto zavédzné vyjadrenie nahradza zavézné vyjadrenie SPP-D pre posudenie projektu stavby podl'a Stavebného
zakona.

Namietky ucastnikov konania:
V zakonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky ucastnikov konania.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podla § 61 ods. 1 Stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo dia, ked’ nadobudlo
pravoplatnost, nestrdca vSak platnost’, ak bola v tychto lehotach podana Ziadost’ o overenie projektu stavby.
Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost’ diiom straty platnosti overovacej dolozky. Podla § 61 ods. 4
Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.
Podla § 62 ods. 3 Stavebného zikona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere prediZit na Ziadost’
stavebnika podanu pred jej uplynutim najviac o dva roky.

V zmysle § 60 ods. 1 pism. f) Stavebného zakona sa lehota na dokoncenie stavby urcuje na 24 mesiacov odo dna
zacatia stavby.

Spravny poplatok:

Spravny poplatok vo vyske 300,00 € bol zaplateny v hotovosti dia 28.04.2026 podla polozky 59 pism. a) bodu
1. sadzobnika spravnych poplatkov, ktory tvori prilohu zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 145/1995 Z.
z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov. O thrade spravneho poplatku bolo vydané potvrdenie o
prijati ¢. 14/1367/2026.

Odovodnenie

Stavebnik, spoloénost MFF s.r.o., Pribinova 10/2, 901 01 Malacky, ICO: 481 424 84, zapisana v Obchodnom registri
Mestského stidu Bratislava 111, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 104081/B, v zastupeni konatel’ Michael Ftorek, podal dna
28.04.2026 na Mesto Malacky, ako prislusny stavebny trad, ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere pre
stavbu: ,,Rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami A*.

Predmetom Ziadosti je uskutoénenie novostavby rodinného domu s dvoma bytovymi jednotkami. Navrhovana stavba
je dvojpodlazna, bude pozostavat’ z dvoch identickych ¢asti s pddorysnymi rozmermi 10,745 m X 7,50 m, ktoré buda
vzajomne posunuté o 2,00 m. Objekt bude zastreSeny plochou strechou.

Navrhovana stavba bude umiestnena na ulici Bozeny Nemcovej, na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢. 5360/24 v
k. u. Malacky.

Posledné doplnenie podania bolo predlozené dna 14.07.2026.

Stavebny urad oznamil zaGatie konania listom ¢. UVaZP/1985/33112/2026/GRE zo dia 20.07.2026 vsetkym
znamym Uc¢astnikom konania, ako aj dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam. V oznameni stavebny
urad uviedol podstatné idaje o predloZzenom stavebnom zamere a zaroven ucastnikov konania, dotknuté organy a
dotknuté pravnické osoby poucil o moznosti uplatnit’ svoje navrhy, pripomienky a namietky.

V sulade s § 51 ods. 2 Stavebného zakona stavebny urad ur¢il lehotu 7 pracovnych dni odo dila doruéenia oznamenia
na uplatnenie navrhov, pripomienok a namietok s upozornenim, Ze na neskor podané navrhy, pripomienky a
namietky sa neprihliada. Ugastnici konania boli zaroven pouéeni o moznosti oboznamit’ sa s podkladmi pre vydanie
rozhodnutia a nahliadnut’ do spisového materialu na stavebnom urade pocas uradnych hodin. V uréenej lehote neboli
zo strany ucastnikov konania uplatnené ziadne navrhy, pripomienky ani namietky.
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Oznamenie o zacati konania bolo dorucované aj tcastnicke konania Jane Réackovej, Racianska 1517/57, 831 02
Bratislava. Zasielka sa dita 29.07.2026 vratila stavebnému uradu ako nedorucena s poznamkou ,,adresat je neznamy*.
Stavebnému uradu sa nepodarilo zistit’ aktualnu adresu ucastnicky konania na dorucovanie, na ktort1 by bolo mozné
oznamenie ucastnicke konania dorucit’.

Vzhl'adom na uvedenu skutoc¢nost, ked’Ze pobyt Ucastnicky konania, resp. jej adresa na dorucovanie, nebola
stavebnému tiradu zndma, stavebny urad dorugil oznamenie o dorugeni pisomnosti pod &. UVaZP/1985/34805/2026/
GRE zo dia 10.08.2026 aj s prilohou oznamenia zo dna 20.07.2026, verejnou vyhlaskou v sulade s § 51 ods. 3
Stavebného zakona. Tato pisomnost’ s Ozndmenim o zacati konania o stavebnom zamere bola vyvesena na tradne;j
tabuli mesta Malacky dna 11.08.2026 a zvesend diia 27.08.2026, teda po dobu 15 dni. V zdkonom ustanovenej lehote
neboli zo strany ucastnikov konania uplatnené ziadne navrhy, pripomienky ani namietky.

V zmysle § 21 ods. 1 Stavebného zakona je vystavbu mozné uskutocnit’ len v sulade so zavdznou cast'ou
uzemnoplanovacej dokumentacie a so zaujmami chranenymi osobitnymi predpismi, ktoré su vyjadrené zavdznymi
stanoviskami dotknutych orgénov.

Stavebnik k navrhu predlozil zavizné stanovisko organu uzemného planovania ¢. USR/3371/531156/2024/BALZ
zo dna 26.11.2024, vydané podla zédkona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov.
Z obsahu zavdzného stanoviska vyplyva, ze navrhovana stavba je v sulade so zavdznou castou prislusnej
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Zavazné stanovisko bolo vydané k projektovej dokumentacii 08/2024 — Novostavba troch rodinnych domov s
dvoma bytovymi jednotkami, ktora riesi vystavbu troch nepodpivnic¢enych rodinnych domov s dvoma nadzemnymi
podlaziami a plochou strechou bez podkrovia. Kazdy z navrhovanych rodinnych domov obsahuje dve bytové
jednotky. Dopravné napojenie predmetného uzemia je zabezpecené obsluznou komunikaciou z juhozapadnej a
juhovychodnej strany, ktord je napojena na ulicu Bozeny Nemcovej. V ramci uvedené¢ho projektu st navrhnuté
stavebné objekty s pddorysnymi rozmermi: stavebny objekt A 15,00 x 12,35 m, stavebny objekt B 22,50 x 10,45
m a stavebny objekt C 16,00 x 16,695 m.

Predmetom tohto konania o stavebnom zamere je stavebny objekt A — prvy rodinny dom s dvoma bytovymi
jednotkami, ktoré¢ho rieSenie vychadza z predlozeného projektu 04/2025. Navrhovany stavebny objekt A je v
rozsahu predmetného stavebného zameru v sulade s projektom, ku ktorému bolo vydané zavidzné stanovisko organu
tizemného planovania &. USR/3371/531156/2024/BALZ zo diia 26.11.2024.

Stavebny urad postupoval v konani v sucinnosti s dotknutymi organmi, ktoré chrania zdujmy podla osobitnych
predpisov. Tieto zaujmy chrania v rozsahu, v akom im predpisy ur¢uji. Suhlasy, vyjadrenia, stanoviskd a zavézné
posudky, t.j. zavdzné stanoviskd dotknutych organov boli kladné a neboli protichodné. Stavebny urad sa v
rozhodovani opieral o stanoviska dotknutych organov. Svoje zavidzné stanoviska predlozili dotknuté organy vypisané
vo vyroku tohto rozhodnutia ,,Zoznam zavéznych stanovisk a zavdznych vyjadreni uplatnenych v konani®. Tieto
stanoviska boli kladné a neboli protichodné a podmienky boli skoordinované a zahrnut¢ do podmienok tohto
rozhodnutia.

Dalej bolo doloZené: sprava o prerokovani stavebného zadmeru 26.04.2026; stavebné povolenie pre pristupovii cestu
pod &.k. UVaZP/2549/39524/2025/GRE zo diia 08.10.2025, pravoplatné dia 14.11.2025.

Pozemky reg. C KN par. ¢. 5360/24, 5359/3 v k.4. Malacky, evidované na LV €. 10226 st vo vylu¢nom vlastnictve
konatel'a ziadatela (stavebnika) Michaela Ftoreka, Pribinova 10/2, 901 01 Malacky, v podiele 1/1 k celku. Pozemok
p- €. 5360/24 je na LV vedeny ako ostatna plocha a p. ¢. 5359/3 ako zastavana plocha.

Stavebny urad v uskutoénenom konani presktimal ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere postupom
podl'a ustanoveni § 48 az § 62 Stavebného zdkona a zistil, Ze stavba nie je v rozpore so zdujmami chranenymi
osobitnymi zdkonmi a uskuto¢nenim stavby nie st ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené
prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby. Stavebnik je povinny pre realizaciu
stavby poziadat’ stavebny tirad o overenie projektu stavby podla § 65 Stavebného zékona.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude doru¢ované verejnou vyhlaskou podl'a § 26 spravneho poriadku v stlade
s § 61 Stavebného zakona.
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Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu ma ucastnik konania pravo podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 Spravneho poriadku
v lehote do 15 dni odo dila oznamenia (doruc¢enia). Diiom oznamenia (doru¢enia) rozhodnutia verejnou vyhlaskou
je 15. den odo dna vyvesenia.

Odvolanie sa podava na stavebny tirad Malacky, Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky, pricom odvolacim organom
je Regionalny urad pre Gizemné planovanie a vystavbu Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po
vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Priloha:

Celkova situacia — ,,Rodinny dom s 2 bytmi ,,A*“ novostavba‘“ 04/2025

JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD.

primator mesta

Dorucuje sa
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou, a, dotknutym organom - jednotlivo

Utastnici konania:

- stavebnik: MFF s.r.0., v z. Michael Ftorek, Pribinova 10/2, 901 01 Malacky
- susedia: Vladimir Duchon, Tehelna 443/19, 831 03 Bratislava

- Jakub Mraz, Jozefa Kubinu 5118/54, 901 01 Malacky

- Slovensky pozemkovy fond, Biidkova cesta 36, 817 47 Bratislava 11

- FirstFarms Agra M, s.r.0., Vinohradok 5741, 901 01 Malacky

- Anna Handlovéa, Tehelna 858/4, 907 01 Myjava

- Anton Marek, ¢. 381, 56301 Lanskroun

- Jana Racova, Racianska 1517/57, 831 02 Bratislava

- Blazena Hladikova, Janka Kral'a 122, 908 71 Moravsky Svéty Jan

- projektant: Ing. Michal Gaspar, M-Arch. group s.r.0., Tobrucka 94/1, 811 02 Bratislava

Dotknuté organy:

1. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana krajiny a prirody, Zahoracka 2942/60A,
901 01 Malacky

2. Zapadoslovenska distribu¢nd a.s., Culenova 6, 815 47 Bratislava 1

3. Bratislavska vodarenska spolocnost’, a.s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava 29

4. SPP — distribucia, Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava

5. Mesto Malacky, USR - organ tzemného planovania, Bernoldkova 5188/1A, 901 01 Malacky

6. Mesto Malacky, UVaZP — §tatna vodna sprava, Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky

Na vedomie:

7. stavebnik: MFF s.r.0., v z. Michael Ftorek, Pribinova 10/2, 901 01 Malacky

8. Mesto Malacky, ekonomické oddelenie, Bernoldkova 5188/1A, 901 01 Malacky
Po nadobudnuti pravoplatnosti:

9. Mesto Malacky, ekonomické oddelenie, Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky

Telefon E-mail Internet 1CO
+421347966100 podatelna@malacky.sk www.malacky.sk 00304913
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