MESTO MALACKY

Bernolakova 5188/1A, 90101 Malacky

Cislo konania Malacky
UVaZP/2325/37289/2026/GRE 11.09. 2026
Vybavuje

Ing. Silvia Greifova

ROZHODNUTIE O STAVEBNOM ZAMERE
VEREJNA VYHLASKA

Mesto Malacky, ako prislusny stavebny trad v zmysle § 15 ods. 1 a ods. 5 pism. a) zékona €. 25/2025 Z. z. Stavebny
zakon a o zmene a doplneni niektorych zékonov (Stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Stavebny
zakon*), podl'a § 2 pism. e) zdkona ¢. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti z organov §tatnej spravy na
obce a vysSie uzemné celky v zneni neskorsich predpisov, podla § 46 a § 47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), rozhodujuc podla § 60
Stavebného zakona v spojeni s § 14 vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z. o Strukture a prevadzke informacného systému
uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentacie stavby (d’alej len ,,vyhlaska
€. 60/2025 Z. z.*) vydava

rozhodnutie o stavebnom zamere

ID stavby: nepridelené

nazov zmeny stavby: Pristavba k rodinnému domu

miesto stavby: na ulici Janosikova 1576/23

stavebné pozemky: na reg. ,,C*“ KN par. €. 4124/1, 4124/2, 4124/3, 4124/4, 4123/1 v k. 0. Malacky
stavebnici: Jan Kubovi¢, Sekule 293, 908 80 Sekule a Nikola Husova, Kovacska 1166/4A, 900 51 Zohor
ucel stavby: 1111 — bytova budova s jednym bytom

typ stavby: zmena dokoncenej stavby (§ 5 ods. 1 SZ)
charakter stavby: jednoduché stavba
pristavba letnej kuchyne k rodinnému domu na doplnkové ucely byvania

projektant: architektara: Ing. arch. Lenka Masopustova, MASPLAN s.r.o., SNP 20, 908 73 Velké Levare
................ zdravotechnika: Ing. Roman Masopust, autorizovany stavebny inZzinier reg. ¢. 5756*I4 — technické,
technologické a energetické vybavenie stavieb, MASPLAN s.r.0., SNP 20, 908 73 Velké Levare

................ statika: Ing. Ivan Holly, PhD., autorizovany stavebny inzinier reg. ¢.: 6412*I3 — statika stavieb, [H project
s.r.o., Zamocnicka 1312, 908 73 Velké Levare

................ protipoziarna bezpe¢nost’ stavby: Ing. Juraj Jurkovig, reg. &. 12/2023 BCO

uskuto¢nenie stavby: dodavatel'sky

identifika¢né tidaje dokumentacie: zodpovedny projektant - Ing. arch. Lenka Masopustova, MASPLAN s.r.o., SNP
20, 908 73 Velké Levare, Projektova dokumentacia — stavebny zamer s overenim projektu stavby ,,Pristavba k
rodinnému domu*, 05/2026

Zoznam Ucastnikov konania:
- stavebnici: Jan Kubovic¢, Sekule 293, 908 80 Sekule
- Nikola Husova, Kovaéska 1166/4A, 900 51 Zohor
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- susedia: Rastislav Prelec, JanoSikova 2262/21, 901 01 Malacky

- Jaroslava Prelcova, Janosikova 2262/21, 901 01 Malacky

- Justina Havlikova, Gen. L. Svobodu 2635/19, 901 01 Malacky

- Roébert Havlik, Gen. Svobodu 2635/19, 901 01 Malacky

- Pavol Havlik, Gen. L. Svobodu 2635/19, 901 01 Malacky

- Gabriela Havlikova, arm. gen. L. Svobodu 2635/19, 901 01 Malacky
- Katarina Havlikova, Lab ¢. 304

- Lucia Havlikova, Gen. L. Svobodu 2634/17, 901 01 Malacky

- Sona Havlikova, Lab ¢. 304

- Eva Veselska, Malé namestie 2873/22, 901 01 Malacky

- dedici po Janovi TrokSiarovi

- dedici po Anne Troks$iarovej, JanoSikova 1576, 901 01 Malacky

- Mesto Malacky, Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky

- projektant: Ing. arch. Lenka Masopustova, MASPLAN s.r.o., SNP 20, 908 73 Vel'ké Levare
- zhotovitel’: Erik Vitek, 908 79 Borsky Svity Jur 496

Podrobné udaje o pristavbe:

....................................... zostavajuce povodné ............ nové spolu
Zastavana plocha: ............... 21,0 M2 67,76 m?
Uzitkovéa = podlah. plocha: . 35,8 M2.......ccccoovvevernnne, 51,75 m?
Rozmery pristavby: ......ccooceevievienienienierieeee 11,15x 6,65m
Vyska hrebenia od 0,00 .......ccoecieiiiiieieieeeceeeen 4,225 m
Sklon pultovej strechy pristavby: ........ccccoevveiiiiieieeenne 8°
Osadenie od £0,00 ................ 0,20 m nad terén = povodné
Spevnené plochy: .......ccccoevieiiiiiiiieieeeeee e, 105,54 m?
Travnaté plochy: ......ccoooiiiiiiiiiieeeeee e, 174,00 m?
Zastavana plocha objektami: ..... 4124/2 ex. RD ......... 170,00 m?
.................................................... 4124/3 terasa ............ 17,70 m?
.................................................... 4124/4 letna kuchyna 46,76 m?
Vymera pozemku: .......cccocceeviieiiieiieiinieeee e 535,00 m?
Koeficient zastavanosti pozemku: ..........ccoceeeveereereennenne 0,52
Koeficient Zelene: .........oooovuvvieiiiiiiiiiiiee e 0,33>0,25
Podlaznost’s ........cooevirieiinii INP
Parkovanie na vlastnom pozemku: ..........cccceevvervenieanen. 3 ks

Objekt je navrhnuty ako pristavba k existujicemu rodinnému domu na sukromnom pozemku. Objekt sa sklada z
jedného nadzemného podlazia. Pristavba je zastreSend pultovou strechou.

Prevadzka tejto budovy bude sluzit' vyhradne na doplnkové tcely rodinného byvania, pricom nema vyrobny
charakter. Pouzité si moderné stavebné materialy. Rodinny dom je napojeny na infraStruktiru (voda, kanalizacia,
elektrina) vedené v zemi popri parcele stavebnika a na opacnej strane cestnej komunikéacie.

Pristavba rodinného domu je osadend na pozemku nasledovne (vzdialenosti od obvodovej steny bez TI):
zo severovychodnej strany je od hranice pozemku vzdialend 2,10 m

z juhovychodnej strany je od hranice pozemku vzdialena 4,29 m

z juhozéapadnej strany bude od rodinného domu vzdialena 6,56 m

7o severozapadnej strany bude od rodinného domu vzdialena 0,00 m

Max. vyska hrebena pultovej strechy bude dosahovat’ vysku +4,270 m od tirovne £0,000m (162,20 m.n.m.), ktorou
je podlaha pristavby na prizemi.

Vel’kost pristavby rodinného domu je v zdkladnych rozmeroch v dotyku s terénom 11,15 x 6,65m. Rozmery objektu
vychadzaju z tvaru budovy, ktory je zrejmy z PD Cast’ architektira vykres ¢islo 03. Vstup do budovy je z juhozépadne;j
strany. Pristup na pozemok pre auta je rieSeny zo severozapadnej strany z pristupovej cestnej komunikacie.

Na INP sa nachadzaju tieto miestnosti: dielna, sklad, kupelna, zadverie, letna kuchyna, kupelna.
Obvodové steny pristavby st vytvorené z porobetonovych tvaroviek hrabky 300mm.
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Strop nad 1.NP je vytvoreny sadrokartonovy podhl'ad, zaveseny na drevenom krove. Strecha je pultova, so sklonom
streSnych rovin 8°. Fasdda je vyhotovena z tenkovrstvej clean omietky hr.3mm. Obvodové steny su zateplené
kontaktnym zatepl'ovacim systémom, ako tepelna izolacia je pouzitd mineralna vlna o hrabke 100 a 200 mm.

Pristavba je napojend na verejny vodovod z existujiiceho rodinného domu. Odkanalizovanie objektu je prevedené do
verejnej kanalizacie. Vykurovanie a ohrev vody je cez plynovy kondenzacny kotol z existujuceho rodinného domu.

Dopravné rieSenie pristupu na pozemok je vybudované zo severozapadne;j strany z cestnej komunikécie Janosikova
ulica. Spevnené plochy na stikromnom pozemku pozostdvaju z najazdovej plochy na pozemok, chodnika a
parkoviska. Tvori ich zdmkova dlazba.

V konecnej faze vystavby su nespevnené plochy zdhrady osiate trdvovym semenom parkovej zmesi. Sucasne je
realizovana vysadba stromov a nizkej zelene podl'a predstav majitel'ov.

KANALIZACIA

Splaskové vody z objektu su odvadzané do verejnej kanalizacie. Zberné potrubie pristavby bude napojené do
existujucej Sachty potrubia povodného rodinného domu. Splaskové potrubie bude vedené v potrebnom spade 2%
smerom k miestu napajania. Splaskové potrubie bude z materialu PVC- U - KG systém s priemerom DN 110, ktoré
bude vedené z pristavby az do existujucej Sachty.

ZASOBOVANIE VODOU

Vodovodna pripojka je vyhovujica aj pre navrhovant pristavbu. Pre navrhovanu pristavbu k rodinnému domu je
vyhotovena existujuca vodovodna pripojka PE D32 (DN25), ktora je ukon¢end vodomernou zostavou v existujiicej
vodomernej $achte na pozemku investora. Dizka vodovodnej pripojky je cca.2,7m. Vodovodna pripojka je vedena
kolmo na verejny vodovod. Vodovodna pripojka musi byt priama, bez spojov, lomov a zakriveni.

Pripojka je spadovana 0,5% spadom k verejnému vodovodu. Pripojenie vodovodnej pripojky na verejny vodovod
je vykonané osadenim navitavacieho pasu na potrubie s teleskopickou zemnou stupravou a LT poklopom.

Meranie spotreby vody je zabezpecené vo vodomernej Sachte vodomernou zostavou. Vodomerna zostava obsahuje
nasledovné armatury: uzatvaraci ventil DN25, redukcia, priamy tsek potrubia pred vodomerom, vodomer DN20
Qn=2,5m3/h, redukcia, uzatvaraci ventil DN25 s vypustanim, spétny ventil DN25, vypustaci ventil. Elektrické
premostenie a ochrana proti elektrickym pradom budi zabezpecovat’ spoje vodovodnych armatar CU vodicom
4mm?2.

Vodomerna Sachta musi byt’ zabezpecena proti vniknutiu spodnych a inych vod. Vlastnik nehnutel’nosti je povinny
sa starat’ o dobry technicky stav Sachty, udrziavat’ ju v Cistote a umoznit’ vstup do nej za ucelom odcitania stavu
vodomeru a kontroly meracieho zariadenia. V zmysle zakona je vlastnik povinny nahlésit’ kazdii zmenu a poruchu
vzniknutl na vodomere.

V Sachte sa nesmu umiestiiovat’ iné vedenia ani ukladat’ veci, ktoré zabraiuju od¢itaniu vodomeru.

TEPLO A PALIVA

Zdrojom tepla na vykurovanie a na vyrobu teplej uZitkovej vody (TUV) pre navrhovanu pristavbu bude existujuci
plynovy kondenzacny kotol umiestneny v pridruzenom rodinnom dome. Vykon existujuceho kotla je dimenzovany
s dostato¢nou rezervou 18 - 24 kW, ktora kapacitne pokryva vypocitané tepelné straty nového rozsirujuceho objektu.
Prepojenie vykurovacej ststavy bude realizované cez spolo¢nt1 deliacu stenu, kde sa nové rozvody pristavby napoja
na existujuice potrubné trasy ustredného kurenia. Prechodové potrubie bude opatrené tepelnou izolaciou proti stratdm.
Vykurovaci systém v pristavbe bude rieSeny ako vykurovanie radidtorové a bude hydraulicky vyregulovany s
existujucou sustavou rodinného domu.

ROZVOD ELEKTRICKEJ ENERGIE

Rodinny dom je napojeny na elektrickii energiu z betonového stipa do plastového elektromerového rozvadzaca
oznaceného RE, ktory je osadeny na verejne pristupnom pozemku. Deliacim miestom medzi zariadenim odberatel’a
a dodévaterla je elektricka skrina. Elektromerovy rozvadzac spolu s meranim je umiestneny na verejne pristupnom
mieste. Elektrické rozvody a umelé osvetlenie navrhovanej stavby st predmetom realizacie.

Elektroinstalacia novej pristavby bude napajana z existujuceho hlavného domového rozvadzaca (RH) umiestneného
v pdvodnom rodinnom dome. V RH bude osadeny novy samostatny istic, z ktorého bude vedeny podruzny napéjaci
kabel cez spolo¢nt1 stenu do nového podruzného rozvadzaca pristavby (RP). Existujuca kapacita hlavného istica pred
elektromerom je pre 40mA spolo¢né fungovanie oboch objektov vyhovujlica a nevyzaduje si navysenie maximalnej
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rezervovanej kapacity u distribu¢nej spolo¢nosti. Elektrické rozvody a umelé osvetlenie navrhovanej stavby budu
spinat’ aktualne platné technické normy STN a ochrana pred tirazom elektrickym pridom bude posilnena pradovymi
chrani¢émi (RCD 30mA).

Udaje zo zist'ovacieho konania: Pre navrhovanu ¢innost’ nebolo vedené zistovacie konanie podl'a zakona ¢. 24/2006
Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

Zoznam zavéznych stanovisk a zavéznych vyjadreni uplatnenych v konani:

- Mesto Malacky, ttvar strategického rozvoja, organ uzemného planovania &. USR/2202/29781/2026/BALZ zo dita
03.06.2026

- Okresny trad Malacky, OSoZP, ochrana prirody a krajiny ¢. OU-MA-OSZP-2026/032472 zo diia 01.06.2026

- Okresny tirad Malacky, pozemkovy a lesny odbor &. OU-MA-PL0O/2025/019943-002/VAN zo diia 25.08.2025

Podmienky pre uskuto¢nenie stavby podla § 60 ods. 1 Stavebného zakona:

1. So stavbou mozno zacat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zamere a po overeni projektu
stavby, ktory overi prislusny stavebny trad, ktory vydal rozhodnutie o stavebnom zamere.

2. Projektova dokumentacia musi byt’ spracovana v stilade s § 35 ods. 5 Stavebného zakona; za jej komplexnost’,
uplnost’ a pouzitelnost’ zodpoveda generalny projektant.

3. Podla § 30 ods. 3 Stavebného zakona je stavebnik povinny pred zacatim stavebnych prac ozndmit’ stavebnému
uradu zacatie uskutociiovania povolenych stavebnych prac a identifikacné idaje o osobe zhotovitel'a stavby a
odovzdat’ zhotovitel'ovi stavby overeny projekt stavby, pravoplatné rozhodnutie o stavebnom zamere a pozemky na
zriadenie staveniska.

4. Podrla § 30 ods. 4 Stavebného zakona je d’alej stavebnik povinny:

a. zucCastnovat sa na kontrolnych prehliadkach stavby,

b. uskutoc¢nit’ na vyzvu zhotovitela stavby prehliadku dokoncenej stavby a jej prevzatie od zhotovitel’a,

c. poskytovat’ sucinnost’ projektantovi pri kontrole suladu stavebnych prac s overenym projektom stavby a pri
kolaudécii stavby,

d. zabezpecit’ pocas zhotovovania stavby vykonavanie projektového dohl'adu projektanta nad zhotovovanim stavby,
e. zabezpecit' na cely ¢as uskutociiovania stavebnych prac vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti na stavbe
geodetom,

f. zabezpecit’ ochranu geodetickych bodov geodetickych zdkladov nachadzajucich sa na stavenisku a geodetickych
bodov vytyCovacej siete vybudovanej na ucely realizacie stavby.

5. Pri uskutociiovani stavby je stavebnik povinny zabezpecit' vedenie stavebného dennika v sulade s § 39 ods. 1
Stavebného zékona.

6. Stavebnik pri zriadeni staveniska bude dodrziavat’ ustanovenia § 6 a § 38 Stavebného zékona.

7.Podrla § 19 ods. 2 Stavebného zdkona musi byt’ stavba navrhnuta a zhotovena zo stavebnych vyrobkov a materialov
vhodnych na zamysl'ané pouzitie.

8. Podrla § 19 ods. 3 Stavebného zdkona st stavebnik a osoby vykondvajuce vyhradené ¢innosti vo vystavbe povinné
zohladnovat stavebno-technické poziadavky na vystavbu pri navrhovani, umiestiiovani, projektovani, zhotovovani,
kolaudécii a prevadzke stavby.

9. Stavebnik je povinny dokoncit’ stavbu najneskor do 24 mesiacov od overenia projektu.

10. Stavebnik je povinny po dokonceni stavby, v zmysle § 66 ods. 1 Stavebného zakona, poziadat’ stavebny trad,
ktory vydal rozhodnutie o stavebnom zdmere, o kolaudaciu stavby.

11. Povinnosti stavebnika st blizSie urcené v § 30 Stavebného zakona.

12. Podrla § 32 ods. 1 stavebného zakona zhotovitel’ stavby zodpoveda stavebnikovi, ze zhotovena stavba je v sulade
so zakladnymi poziadavkami na stavby, so stavebno-technickymi poziadavkami na vystavbu, s predpismi na useku
ochrany pred poziarmi, hygienickymi a technickymi predpismi a s overenym projektom stavby.

13. Pri uskuto¢iiovani stavby je nutné dodrziavat’ predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a technickych zariadeni a
dbat’ na ochranu zdravia a 0sob na stavenisku.

14. Stavebnik je povinny:

- stavenisko na viditeI'nom mieste oznacit Stitkom, na ktorom bude uvedené oznacenie stavby, oznacenie stavebnika,
kto a kedy stavbu povolil a termin ukoncenia stavby,

- maximalne obmedzit’ negativne vplyvy stavebnych prac na zivotné prostredie,

- stavebny material skladovat’ len v priestore staveniska, zabezpecit' zamedzenie vstupu na stavenisko cudzim
osobam, sypky materidl zabezpecit' proti tletu, vozidla pred vyjazdom zo staveniska ocistit’, zariadenie staveniska
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umiestiiovat’ prednostne na spevnené plochy, zabezpecit' bezpecné uloZenie stavebnych vyrobkov a stavebnych
mechanizmov na stavenisku,

- uskutocnovat’ stavebné prace vylucne na pozemku, ku ktorému ma vlastnicke alebo iné pravo,

- pocas stavebnych prac dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v zivotnom prostredi,

- pocas stavebnych prac nesmie dodavatel’ stavby ohrozit’ a ani obmedzit’ Gicastnikov cestnej premavky a je povinny
dodrzat’ stanovené podmienky podla zakona 8/2009 Z.z. o cestnej premavke a o zmene a doplneni niektorych
zakonov a podla vyhlasky MV SR €. 9/2009 Z. z., ktorou sa vykonéava zékon o cestnej premavke a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

15. Stavebnik je povinny dbat’, aby uskuto¢iiovanim stavby ¢o najmenej rusil uzivanie susednych pozemkov alebo
stavieb a aby vykonavanymi pracami na uskuto¢novani stavby nevznikli skody, ktorym mozno zabranit’. Po skonceni
stavebnych prac potrebnych na uskuto¢nenie stavby je stavebnik povinny uviest’ do pévodného stavu pozemok a
stavbu, ktoré¢ boli uskutocnenim stavby dotknuté.

16. V zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) je stavebnik povinny pocas
vystavby udrziavat’ ¢istotu na komunikaciach znecistovanych stavbou, taktiez verejnych priestranstvach a vystavbu
zabezpecit' bez naruSenia bezpecnosti a plynulosti cestnej a peSej premavky docasnym dopravnym znacenim na
zéaklade odstihlaseného projektu docasného dopravného znacenia OR PZ, okresny dopravny in$pektorat Malacky a
urceného prisluSnym cestnym spravnym organom.

17. Podla § 62 ods. 1 Stavebného zakona moZze spravny organ rozhodniit’ o zmene rozhodnutia o stavebnom zamere,
ak ide o zmenu stavebnika, prediZenie platnosti rozhodnutia o stavebnom zdmere, zmenu lehoty vystavby alebo
zmenu Casu trvania doCasnej stavby, doplnenie stavebného zameru liniovej stavby o podzemné vedenie verejnej
elektronickej komunikacnej siete.

18. Stavebnik je povinny pri uskutocniovani stavby dodrzat’ poziadavky dotknutych organov uplatnené v zaviaznych
stanoviskach, ak nie st urené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych
pravnickych osob:

A. Mesto Malacky, USR, organ tizemného planovania ¢. USR/2202/29781/2026/BALZ zo dita 03.06.2026
- parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov.

B. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Stitna sprava ochrany prirody a krajiny ¢. OU-
MA-OSZP-2026/032472 zo dia 01.06.2026

Rieseny pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce, kde v zmysle zakona plati prvy stupeii uizemnej ochrany
- v§eobecna ochrana. Hlavnym stavebnym objektom je pristavba k rodinnému domu.

Podrla § 47 ods. 1 zakona je zakazané nicit’ a poskodzovat dreviny. Ak sa pri realizacii stavby bude vyzadovat’ vyrub
drevin, upozoriiujeme Vas, ze na vyrub drevin je potrebny suhlas organu ochrany prirody podla § 47 ods. 3 zakona.

C. Okresny urad Malacky, pozemkovy a lesny odbor &. OU-MA-PLO-2025/019943-002/VAN zo diia 25.08.2025

- Predmetny pozemok sa nachadza v hraniciach zastavaného uzemia obce uréenych k 01.01.1990.

- Uzivat’ predmetny pozemok tak, aby bol zabezpeceny pristup na okolité pol'nohospodarske pozemky za ucelom
ich obhospodarovania.

- Zabezpecit’ zakladnt starostlivost’ o odnati pol'nohospodarsku pddu az do doby realizacie stavby najmé pred
zaburinenim pozemkov.

- Na predmetnom pozemku urobit’ skryvku ornice do hibky 25 cm zo zastavanej plochy stavby, tuto rozprestriet’ na
okoliti pol'nohospodarsku pédu, pripadne inak hospodarne a ti€elne vyuzit’ (ztirodnenie menej trodnej pol'nohospod.
pody, vyroba kompostu a zdhradnej pody).

- Po ukonceni vystavby predlozit’ na Okresny tirad Malacky, katastralny odbor, Zahoracka 2942/60A, 901 01
Malacky geometricky plan vyhotoveny ku kolaudacii stavby (skutoéné zameranie stavby) na usporiadanie druhu
pozemku v katastri nehnutel'nosti.

- V pripade, Ze pri realizacii stavby nebudu dodrzané ustanovenia zdkona ¢. 220/2004 Z.z., ako i opatrenia ulozené
v tomto stanovisku, bude sa to povazovat’ za poruSenie zdkona o ochrane PP.
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Poznamka stavebného tradu: Stavebnici v priebehu konania dolozili geometricky plan ¢. 17/2026, vyhotoveny na
zameranie stavieb na parcelach registra ,,C* KN parc. €. 4124/2 a 4124/4 a terasy na parc. €. 4124/3, uradne overeny
Okresnym uradom, katastralnym odborom dna 04.06.2026 pod ¢. G1-534/2026.

Namietky ucastnikov konania:
V zakonom stanovenej lehote neboli uplatnené namietky ucastnikov konania.

Lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podla § 61 ods. 1 Stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo dia, ked’ nadobudlo
pravoplatnost, nestrdca vSak platnost’, ak bola v tychto lehotach podana Ziadost’ o overenie projektu stavby.
Rozhodnutie o stavebnom zamere straca platnost’ diiom straty platnosti overovacej dolozky. Podla § 61 ods. 4
Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych nastupcov ucastnikov konania.
Podla § 62 ods. 3 Stavebného zikona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere predizit na Ziadost’
stavebnika podanu pred jej uplynutim najviac o dva roky.

V zmysle § 60 ods. 1 pism. f) Stavebného zakona sa lehota na dokoncenie stavby urcuje na 24 mesiacov odo dna
zacatia stavby.

Spravny poplatok:

Spravny poplatok bol zaplateny podl'a zakona NR SR ¢. 145/1995 Zb. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich
predpisov, ktory sa spoplatiiuje podl'a polozky 59 pism. a) bod 14. t.j. 25% sadzby podla bodu 1. sadzobnika
spravnych poplatkov v hodnote 75,- €, bankovym prevodom dia 24.06.2026.

Odovodnenie

Stavebnici Jan Kubovi¢, Sekule 293, 908 80 Sekule a Nikola Husova, Kovacska 1166/4A, 900 51 Zohor, podali dia
15.06.2026 na Mesto Malacky, ako prislusny stavebny trad, ziadost’ o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere a
zaroven Ziadost’ o overenie projektu stavby s nazvom: ,,Pristavba k rodinnému domu*,

Predmetom projektovej dokumentacie je pristavba k existujicemu rodinnému domu s pddorysnymi rozmermi 11,15
x 6,65 m ako jednopodlazny objekt zastreSeny pultovou strechou. Stavba je navrhovana na pozemkoch reg. ,,C*“ KN
parc. ¢. 4124/1, 4124/2, 4124/3, 4124/4, 4123/1 v k. 4. Malacky.

Stavebny urad listom &. UVaZP/2325/30863/2026/GRE zo dita 17.06.2026 vyzval Ziadatel'a na uhradu spravneho
poplatku. Ziadatel' dia 24.06.2026 mestu Malacky, stavebnému uradu uhradil poplatok bankovym prevodom v
hodnote 75,- € za konanie o stavebnom zamere a v hodnote 22,50 € za overenie projektu stavby.

Predlozena ziadost' neobsahovala vSetky zakonom vyzadované nalezitosti, ktoré sii nevyhnutné na jej riadne a
spol’ahlivé posudenie. Z tohto dovodu stavebny trad postupoval podla prislusnych ustanoveni pravnych predpisov.
V sulade s § 50 ods. 3 Stavebného zakona a § 19 ods. 3 spravneho poriadku vyzval ziadatel'a na doplnenie podkladov
potrebnych na d’al3ie konanie. Tento postup bol realizovany rozhodnutim &. j. UVaZP/2325/32824/2026/GRE zo diia
15.07.2026, ktorym stavebny urad prerusil konanie a urcil ziadatel'ovi lehotu 90 dni na predlozenie pozadovanych
podkladov. U&elom tohto postupu bolo zabezpeéit, aby mal stavebny urad k dispozicii tplné, presné a relevantné
podklady nevyhnutné pre vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere.

Stavebnému tradu bolo dna 29.07.2026 dorucené doplnenie podania, ktoré obsahovalo: doplnenie o druhého
vlastnika rodinného domu a pozemku; geometricky plan, ktorym bolo vykonané rozdelenie pozemku; zhotovitel
stavby; doplnena PD o ¢ast’ rozvodov zdravotechniky; stihlas na odnatie poI'nohospodarskej pdody z PPF zo dna
25.08.2025; sprava o prerokovani stavebného zameru zo dna 07/2026; oznamenie - povolenie uz existujicej
pristavby na p. ¢. 4124/4 v k. 0. Malacky zo dia 29.06.2026; overovacia dolozku ohlasenych stavebnych tprav pred
rodinnym domom (predzahradka) zo dia 06.08.2025.

Stavebny urad oznamil zaatie konania listom &. UVaZP/2325/34825/2026/GRE zo dita 10.08.2026 vsetkym
ucastnikom konania, ako aj dotknutym organom $tatnej spravy. Zaroven ich informoval o predloZenom stavebnom
zamere. V sulade s § 51 ods. 2 Stavebného zakona stavebny trad, upozornil €¢astnikov konania, dotknuté organy
Statnej spravy a dotknuté pravnické osoby, Ze svoje namietky a pripomienky k Ziadosti m6zu uplatnit’ najneskor v
lehote 7 pracovnych dni odo diia dorucenia oznamenia, pricom na oneskorene podané namietky a pripomienky sa
neprihliada.

6/9



Ucastnikom konania bolo zaroveii umoznené oboznamit’ sa s podkladmi rozhodnutia nahliadnutim do spisového
materialu pocas tradnych hodin stavebného uradu. Tato moznost’ vyuzil suseda p. Jaroslava Prelcova v kancelarii
stavebného tradu, pricom poziadal o spristupnenie Casti projektovej dokumentacie, konkrétne vykresu pohl'adu z
jeho strany a situacného vykresu.

Oznamenie o zacati konania o stavebnom zamere malo v stlade s § 51 ods. 3 Stavebného zakona povahu verejnej
vyhlasky, vzhl'adom na skutocnost’, Ze Gc¢astnici konania nie si spradvnemu organu znamy. Verejna vyhlaska bola
vyvesena na uradnej tabuli mesta Malacky dia 11.08.2026 po dobu 15 dni (t. j. do 27.08.2026).

V zakonom stanovenej lehote neboli zo strany ucastnikov konania uplatnené Ziadne namietky ani pripomienky.

V zmysle § 21 ods. 1 Stavebného zakona je vystavbu mozné uskutocnit’ len v sulade so zavdznou cast'ou
uzemnoplanovacej dokumentacie a so zaujmami chranenymi osobitnymi predpismi, ktoré su vyjadrené zavdznymi
stanoviskami dotknutych orgénov.

Stavebnik predlozil zavizné stanovisko organu tizemného planovania ¢. USR/2202/29781/2026/BALZ zo dia
03.06.2026, vydané podla zdkona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorSich predpisov. Podl'a
tohto stanoviska je navrhovana zmena stavby v stilade so zaviznou &astou Uzemného planu mesta Malacky v zneni
neskorsich zmien a doplnkov.

Stlad s obsahom zavéznej Casti izemnoplanovacej dokumentacie:

Podra platného izemného planu st pozemky pare. reg. C KN ¢. 4123/1, 4124 a 4124/1 v k.. Malacky rieSené ako
Plochy zmieSaného byvania, vyroby a sluzieb (BZ 2+0) ¢o je uzemie mestského bloku, ktoré¢ predstavuje zmiesant
zonu s prevahou byvania. Funkéné vyuzitie je charakterizované zastavbou vac¢Sinou rodinnymi domami vo vézbe na
drobné prevadzky obchodu, vyroby a sluzieb. Vietky objekty vo funkénej ploche musia spiiiat’ regulaciu max. poétu
nadzemnych podlazi do 2 nadzemného podlazia (je mozné realizovat’ 2 plné nadzemné podlazia bez podkrovia alebo
ustupeného podlazia). Regulacia zelene stanovuje koeficient zelene s minimalnou hodnotou 0,25. Dominantnou
funkciou v danom uzemi je byvanie v rodinnych domoch s hospodarskym zazemim vyroby a sluzieb. Uzemny plan
taktiez upravuje vel'kost’ pozemkov, na ktorych je mozné umiestnit’ rodinny dom podl'a poctu bytovych jednotiek
stavby. V rodinnom dome mo6zu byt

maximalne jedna bytova jednotka do vymery pozemku 500 m? vratane;

maximalne dve bytové jednotky vo vymere pozemku 501 - 1000 m? vratane;

maximalne tri bytové jednotky nad vymeru pozemku 1001 m? vratane.

Situovanie rodinnych domov do existujucej zastavby v stabilizovanom tzemi je tizemnym planom upravené
nasledovne: ,,Stabilizované uzemie zastavby rodinnych domov - je izemie v meste, v ktorom sa nachddza
stabilizovana zastavba prevazne rodinnych domov so zdhradami. Rodinné domy st orientované k existujticej ulici
(cestnej sieti) a vytvaraji jasnu uli¢nu Ciaru.; V stabilizovanom tizemi je mozné situovat’ maximalne 2 samostatne
stojace rodinné domy za sebou v smere od ulice do vniitra pozemku, priCom jeden rodinny dom musi byt’ situovany
na uli¢nej ¢iare a druhy (zadny rodinny dom) mdze mat’ maximalne jedno nadzemné podlazie bez podkrovia alebo
ustupeného podlazia.*

Navrhovana stavba je svojim funkénym vyuzitim v stlade so zavdznou Castou prislusnej tizemnoplanovacej
dokumentacie. Predmetna stavba je nepodpivni¢enym, jednopodlaznym objektom bez obytného podkrovia, ¢im
je splnend maximalna vyskova regulacia stavieb t.j. max. 2 nadzemné podlazia (bez podkrovia, resp. ustiipené
podlazie). Koeficient zelene pre dany aredl ma hodnotu 0,33 ¢o znamend, Ze minimdlny rozsah zelene v rdmci
regulovanej plochy je splneny. Z uvedené¢ho dévodu je navrhovana stavba v stlade s obsahom zavéznej Casti
uzemnoplanovacej dokumentacie.

Stavebny urad postupoval v konani v sucinnosti s dotknutymi organmi, ktoré chrania zdujmy podla osobitnych
predpisov. Tieto zaujmy chrania v rozsahu, v akom im predpisy urcuji. Suhlasy, vyjadrenia, stanoviskd a zavézné
posudky, t.j. zavdzné stanoviskd dotknutych organov boli kladné a neboli protichodné. Stavebny urad sa v
rozhodovani opieral o stanoviska dotknutych organov. Svoje zavidzné stanoviska predlozili dotknuté organy vypisané
vo vyroku tohto rozhodnutia ,,Zoznam zavéznych stanovisk a zavdznych vyjadreni uplatnenych v konani®. Tieto
stanoviska boli kladné a neboli protichodné a podmienky boli skoordinované a zahrnut¢ do podmienok tohto
rozhodnutia.

Pozemky reg. C KN par. €. 4124/1, 4124/2, 4124/3, 4124/4, 4123/1 v k.u. Malacky, evidované na LV €. 879 st vo

vlastnictve ziadatel'ov (stavebnikov) Jana Kubovica, Sekule 293, 908 80 Sekule, v podiele 1/2 k celku a Nikoly
Husovej, Kovacska 1166/4A, 900 51 Zohor, v podiele 1/2 k celku. Pozemky su na LV vedené ako zastavana plocha a
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nadvorie a p. €. 4123/1 ako zahrada. Stavebnici v priebehu konania predlozil stanovisko Okresného tiradu Malacky,
pozemkovy a lesny odbor zo dna 25.08.2025.

Stavebny urad v uskutoénenom konani presktimal ziadost' o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere postupom
podl'a ustanoveni § 48 az § 62 Stavebného zdkona a zistil, Ze stavba nie je v rozpore so zdujmami chranenymi
osobitnymi zdkonmi a uskuto¢nenim stavby nie st ohrozené verejné zaujmy ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené
prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby. Stavebnik je povinny pre realizaciu
stavby poziadat’ stavebny tirad o overenie projektu stavby podla § 65 Stavebného zékona.

Na zaklade vyssie uvedeného stavebny trad rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude doru¢ované verejnou vyhlaskou podl'a § 26 spravneho poriadku v stlade
s § 61 Stavebného zakona.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu ma ucastnik konania pravo podat’ odvolanie v sulade s § 53 a § 54 Spravneho poriadku
v lehote do 15 dni odo dila oznamenia (doruc¢enia). Diiom oznamenia (doru¢enia) rozhodnutia verejnou vyhlaskou
je 15. den odo dna vyvesenia.

Odvolanie sa podava na stavebny tirad Malacky, Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky, pricom odvolacim organom
je Regionalny urad pre Gizemné planovanie a vystavbu Bratislava. Toto rozhodnutie je preskimatel'né sidom az po
vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Priloha:

Situacia — ,,Pristavba k rodinnému domu* 04/2026

JUDr. Ing. Juraj Riha, PhD.

primator mesta

Dorucuje sa
ucastnikom konania verejnou vyhlaskou, a, dotknutym organom - jednotlivo

Utastnici konania:

- stavebnici: Jan Kubovi¢, Sekule 293, 908 80 Sekule

- Nikola Husova, Kovacska 1166/4A, 900 51 Zohor

- susedia: Rastislav Prelec, Janosikova 2262/21, 901 01 Malacky

- Jaroslava Prelcova, Janosikova 2262/21, 901 01 Malacky

- Justina Havlikova, Gen. L. Svobodu 2635/19, 901 01 Malacky

- Robert Havlik, Gen. Svobodu 2635/19, 901 01 Malacky

- Pavol Havlik, Gen. L. Svobodu 2635/19, 901 01 Malacky

- Gabriela Havlikova, arm. gen. L. Svobodu 2635/19, 901 01 Malacky
- Katarina Havlikova, Lab ¢. 304

- Lucia Havlikova, Gen. L. Svobodu 2634/17, 901 01 Malacky

- Sona Havlikova, Lab ¢. 304

- Eva Veselskd, Malé namestie 2873/22, 901 01 Malacky

- dedici po Janovi TrokSiarovi

- dedi¢i po Anne Troksiarovej, Janosikova 1576, 901 01 Malacky

- Mesto Malacky, Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky

- projektant: Ing. arch. Lenka Masopustovd, MASPLAN s.r.0., SNP 20, 908 73 Vel'ké Levare
- zhotovitel’: Erik Vitek, 908 79 Borsky Svéty Jur 496
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Dotknuté organy:

1. Mesto Malacky, USR - organ tizemného planovania, Bernolikova 5188/1A, 901 01 Malacky

2. Okresny urad Malacky, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrana krajiny a prirody, Zahoracka 2942/60A,
901 01 Malacky

3. Okresny tirad v Malackach, pozemkovy lesny odbor, Zahoracka 2942/60A, 901 01 Malacky

Na vedomie:

4. stavebnik: Nikola Husova, Kovacska 1166/4A, 900 51 Zohor

5. Mesto Malacky, ekonomické oddelenie, Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky
Po nadobudnuti pravoplatnosti:

6. Mesto Malacky, ekonomické oddelenie, Bernolakova 5188/1A, 901 01 Malacky

Telefon E-mail Internet 1CO
+421347966100 podatelna@malacky.sk www.malacky.sk 00304913
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