ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
¢. /2026 (d’alej len ,,zmluva*)

uzavreta podla zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

medzi

Prenajimatel’om: Mestska ¢ast’ Bratislava-Devinska Nova Ves

Novoveska 17/A, 843 10 Bratislava
Statutarny organ: Darius Krajéir — starosta
ICO : 00 603 392

DIC : 2020919109

IBAN: SK31 0200 0000 0000 0162 4042
(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomcom:

Nazov: [doplnit’]
Sidlo: [doplnit’]
1CO: [doplnit’]
Opréavnena osoba: [doplnit]
IBAN: [doplnit’]

(d’alej len ,,ndjomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

1.

2.

CL 1
Predmet zmluvy a icel ndjmu

Predmetom zmluvy je prendjom casti nebytového priestoru €. 2, v projekte zamerania
skutkového stavu oznaceny ako nebytovy priestor miestnosti €. 1.6.01 o vymere 47,85 m?
nachadzajici sa na 1. poschodi v objekte bytového domu na ulici Milana Marecka 10
v Devinskej Novej Vsi, supisné ¢. 6108, postavenom na parcele reg. ,,C*“ KN, parc. ¢.
2565/66 o vymere 1103 m?, druh pozemku: zastavani plocha anidvorie (d’alej len
,hebytovy priestor*). Nebytovy priestor a parcela, na ktorom je postaveny bytovy dom
v ktorom je nebytovy priestor umiestneny, s vedené Okresnym turadom Bratislava,
katastralnym odborom, zapisany na LV ¢. 3398, pre okres Bratislava IV, obec
Bratislava-Devinska Nova Ves, katastralne tizemie Devinska Nova Ves. Prenajimatel
je spravcom nebytového priestoru a pozemku, ktory je vo vlastnictve hlavného mesta SR
Bratislava.

Za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenajimatel prenechdva za odplatu na
dohodnuty ucel ndjomcovi do docasné¢ho uzivania nebytovy priestor uvedeny v ¢l. I ods.



3.

1 zmluvy ktorého umiestnenie je vyznacené v situatnom nakrese, ktory tvori Prilohu ¢. 2
tejto Zmluvy (d’alej ako ,,predmet najmu).

Najomca sa zavizuje, ze bude predmet ndjmu uzivat’ vylucne na dohodnuty ucel, ktorym
je prevadzka obchodu a sluzieb azavizuje sa za predmet najmu platit dohodnuté
najomné podla ¢lanku II tejto zmluvy.

Prenajimatel’ udeli najomcovi suhlas na povolenie zmeny v uzivani stavby v sulade
s ustanovenim § 68 zakona ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (Stavebny zakon), a vSak vylucne za ucelom: [doplnit’] Najomca sa
zavizuje, ze nebude vyuzivat predmet najmu v rozpore s kolaudacnym rozhodnutim
vydanym na predmet ndjmu prisluSnym stavebnym uradom. Porusenie tohto ustanovenia

Zmluvy zo strany ndjomcu sa povazuje za hrubé porusenie zmluvnych povinnosti.

CL1I

Vyska, sposob platenia a splatnost’ thrady za najom a za sluzby spojené s predmetom

najmu

. Najomné je stanovené dohodou vo vyske [doplnit’ podl’a navrhu na plnenie Kritéria v

siilade so sut’aznymi podmienkami obchodnej verejnej stit'aze] €/m?/ro¢ne, kde
roény najom predstavuje pri vymere 47,85 m? &iastku v celkovej vyske [doplnit’ podl’a
navrhu na plnenie Kritéria v silade so sit’aznymi podmienkami obchodnej verejnej
stit’aze*47,85] €. Uhrada najomného bude vykonivani mesaéne (prenajimatel’ nie je
platcom DPH).

Mesac¢nd uhrada za ndjom vo vyske [doplnit’ ako 1/12 sumy ro¢ného najomného pri
vymere 47,85 m2 uvedenej v ¢l. II ods. 1 zmluvy] € je splatnd do 15. dha daného
kalenddrneho mesiaca a najomca je povinny na zdklade tejto zmluvy uskutociovat
uhrady mesa¢ného najomného v urcenej lehote v prospech uctu prenajimatel’a uvedené¢ho
v zéhlavi tejto zmluvy.

V cene ndjmu nie st zahrnuté poplatky za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu.

Néjomca bude uhradzat’ platbu zdlohy za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
mesacne vo vyske 120,00 €, splatna do 15. diia daného kalendarneho mesiaca v prospech
uctu prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy. Sluzby spojené s uzivanim
predmetu ndjmu tvoria naklady na el. energiu, vodné a stocné, vykurovanie, zrazkovu
vodu a upratovanie.

Zalohovy predpis za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu:

Elektrickd energia 20,00 EUR
Studena voda 9,00 EUR
Vykurovanie 60,00 EUR
Odvod zrazkovej vody 1,00 EUR
Upratovanie 30,00 EUR

Mesacna zaloha celkom 120,00 EUR

Néklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu za prisluSny kalendarny rok budu
najomcovi vyuctované v termine do 30.06. nasledujuceho roka. V pripade, ak po
vyuctovani zalohovych platieb vznikne nedoplatok za predmetné sluzby, je najomca
povinny tento nedoplatok bezodkladne, najneskdér do 15 dni po jeho oznadmeni
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6.

8.

10.

11.

12.

prenajimatel'om uhradit’ na Gi€et prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Pripadny
preplatok z vyacétovania vrati prenajimatel’ bez zbytocného odkladu na ucet najomcu
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

N4jomca je povinny uhradit’ na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy do 7
dni od prevzatia nebytového priestoru 3-mesacné vadium vo vyske 3-mesacného
najomného. Prenajimatel’ ma pravo pouzit vadium na thradu $kéd a nedoplatkov na
najomnom a sluzbach spojenych suzivanim predmetu ndjmu a na krytie vsetkych
finan¢nych néarokov prenajimatela majiacich povod v tejto Zmluve, alebo na krytie
ktorych udelil prenajimatel’'ovi suhlas v tejto Zmluve. Zapocitanim akejkol'vek thrady nie
su dotknuté ostatné ustanovenia tejto Zmluvy. Najomca k pouzitiu vadia na tento ucel
udel'uje prenajimatelovi vyslovny suhlas. V pripade, ze vySka vadia pocas trvania
najomného vztahu klesne pod sumu uvedenu prvej vete tohto odseku Zmluvy, z dévodu
jej pouzitia prenajimatelom v stlade s uc¢elom vymedzenym v Zmluve, je najomca toto
povinny doplnit’ na zaklade vyzvy prenajimatel’a do vysky podla prvej vety tohto odseku
Zmluvy, ato do 15. dila mesiaca, nasledujicom po kalenddrnom mesiaci, za ktory bola
zabezpeka pouzitd. Suma vo vyske vadia nebude v prospech najomcu akymkol'vek
sposobom urocena.

Po skonceni ngjmu a vyuctovani sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov je
prenajimatel’ povinny vadium alebo jeho nespotrebovani cast’ poukizat najomcovi
v pripade, Ze na predmete najmu nevznikla Skoda, alebo nebolo pouzité v sulade s bodom
6 tohto ¢lanku Zmluvy, ato do 15 dni od vyuctovania sluzieb spojenych s uzivanim
nebytovych priestorov za kalendarny rok, v ktorom doslo k ukonéeniu ndjmu, pokial’ sa
prenajimatel’ s ndjomcom nedohodnti inak.

V sluzbéach spojenych s predmetom ndjmu nie st zahrnuté néklady spojené s odvozom
a likvidaciou odpadkov. Négjomca je povinny prihlasit sa na odvoz a likvidaciu
odpadkov; tto sluzbu bude ndjomca uhradzat’ priamo dodavatel'ovi.

Najomca si hradi ndklady za telefon, poistenie veci a zariadeni vnesenych do predmetu
najmu, bezpe€nostnu sluzbu a akékol'vek d’alSie, v bode 4 tohto Cl. neuvedené sluzby.

Ak ngjomca neuhradi ndjjomné a/alebo zdlohu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu a/alebo nedoplatok z ro€ného vyuctovania nakladov za sluZzby spojené s uzivanim
predmetu najmu a/alebo vadium vo vySke 3-mes¢ného najomného, a/alebo nedoplni
vadium do vysky podla ¢l. II ods. 6 Zmluvy a/alebo aktkol'vek platbu vyplyvajucu
z tejto Zmluvy, v lehote ich splatnosti, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu
zmluvna pokutu vo vyske 1% z dlznej sumy za kazdy i zacaty deii omeSkania; tymto nie
je dotknuty ndrok prenajimatela na nahradu Skody v rozsahu, v akom nie je krytd
zmluvnou pokutou.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z thrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sam, prenajimatel’ spravidla pokryje najstarSiu splatn pohl'adavku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit’ ndjomné
a vysku platieb za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu v nasledovnych pripadoch:



a) o mieru inflacie vyhlsenej Statistickym tiradom SR za predchadzajuci rok, a to raz
rocne vzdy k 1.4. prislusného roka,

b) ak dojde k =zvyseniu sadzby ndjomného, schvélenej uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Devinska Nova Ves,

c) ak dojde k zmene vysky mesacnych zalohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu na zéklade vyuctovania za predchadzajuce obdobie,
najomca vyslovne suhlasi s pravom prenajimatel’a jednostranne zvysit' ndjomné a zalohy
za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu podla tohto odseku. Zmenu vysky
njjomného a zalohy za sluzby spojené suzivanim predmetu najmu prenajimatel
najomcovi pisomne oznami.

13. V pripade, ak ku diiu skon¢enia najmu nie je mozné predlozit’ vyuctovania jednotlivych
dodévatelov sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu, je prenajimatel’ opravneny
vyuctovat’ ndjomcovi spotrebu sluzieb podla jednotkovych cien zndmych v Case
skonCenia n4jmu, inak cien zndmych zposlednych vyuctovani dodavatel'mi
s prihliadnutim na uhradené zalohové platby.

CL 11
Vznik, doba a ukon¢enie najmu

1. Najomny pomer sa uzatvara na dobu neurcita od ...............

2. Néjomny pomer sa ukoncuje:

2.1 pisomnym odstiipenim od zmluvy z ddvodov uvedenych v ods. 6. a 7 tohto ¢lanku.
zmluvy, priCom ucinky odstipenia nastavaju diiom jeho dorucenia zmluvne;j strane,

2.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode, alebo
2.3 vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dovodu,

2.4 vypoved’'ou z dovodu podla €lanku III ods. 4 a5 zmluvy; vypovednd lehota je 1
mesiac a za¢ina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

3. Pokial’ sa ndjomny pomer ukoncuje z dovodu podl'a ¢l. III ods. 2.3 zmluvy, vypovedna
lehota je 3 mesiace a zacina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.

4. Prenajimatel je opravneny pisomne vypovedat’ Zmluvu z nasledovnych dévodov:

a) ak ngjomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet ndjmu takym spOsobom, zZe
prenajimatel'ovi vznika §koda alebo mu hrozi zna¢né Skoda,

b) ak na predmete ndjmu vykondva bez sthlasu prenajimatela zmeny, v dosledku
ktorych prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda,

c¢) ak je potrebné vykonat’ rekonstrukciu, stavebné upravy alebo opravy predmetu najmu,
alebo stavby v ktorom sa predmet ndjmu nachadza, ktoré brania uzivaniu predmetu
najmu najomcom,

d) ak najomca alebo osoby ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok v predmete najmu alebo stavbe,
v ktorom sa predmet ndjmu nachadza, alebo porusuju verejny poriadok,



5.

6.

10.

11.

12.

e) ak najomca prenechd predmet najmu alebo jeho Cast’ do podndjmu tretej osobe bez
suhlasu prenajimatel’a,

f) ak najomca o viac ako 20 dni meska s platenim najomného alebo thrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s najom,

g) ak njjomca uziva predmet ndjmu v rozpore s kolaudaénym rozhodnutim,
h) z dovodu hrubého porusenia zmluvnych povinnosti uvedenych v tejto Zmluve,

1) zinych dévodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

N4jomca je opravneny pisomne vypovedat zmluvu, ak je predmet ndjmu v stave
nesposobilom na obvyklé uzivanie.

Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstlpit’ z nasledovnych dévodov:

a) ak najomca neprevezme predmet nidjmu do 10 kalendarnych dni od zaciatku
najomného vzt'ahu podla ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy,

b) ak najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda,

¢) ak na predmete najmu vykonava bez suhlasu prenajimatel’a zmeny, v désledku
ktorych prenajimatelovi vzniké Skoda alebo mu hrozi zna¢na Skoda,

d) ak najomca hrubo porusuje napriek pisomnému upozorneniu verejny poriadok,

e) zinych dovodov vyslovne uvedenych v tejto zmluve.

N4jomca je opravneny od zmluvy odstipit’, ak je predmet ndjmu v stave nesposobilom na
dohodnuté uzivanie.

Odstupenie je ucinné ditom dorucenia oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvne;j
strane.

V pripade ukoncenia zmluvy z dovodu podla €l. III ods. 2.1 Zmluvy je ndjomca povinny
vypratat’ predmet najmu do 5 kalendarnych dni odo diia dorucenia odstipenia od zmluvy
aodovzdat ho vstave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Najomca je povinny nahradit’ Skodu, ktora prenajimatelovi z dévodu odstapenia od
zmluvy vznikla.

V pripade ukoncenia Zmluvy z doévodu podla ¢l. III ods. 2.2, 2.3 a2.4 Zmluvy, je
najomca povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskor do 10 pracovnych dni od ukoncenia
Zmluvy aodovzdat ho vstave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé
opotrebenie; prenajimatel nie je opravneny prevadzkovat v predmete ndjmu svoju
¢innost’, ale tato lehota mu je poskytnuta vyluc¢ne na ucely vypratania predmetu najmu.

Narok prenajimatela na thradu nakladov na sluzby spojené s uzZivanim predmetu najmu
za Cas plynutia vypovednej doby nie je vypovedou dotknuty. V pripade odstipenia od
zmluvy ma prenajimatel’ narok na alikvotnu cast’ mesa¢nych nékladov na sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu do dna t¢inného odsttpenia.

Néjomca v pripade ukoncenia zmluvného vztahu vypovedou alebo odstipenim od
zmluvy nema narok na vratenie zaplateného najomného.



CL1V
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje ndjomcovi, ze predmet najmu je sposobily na jeho uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na jeho
obvykl¢ uzivanie a v tomto stave ho na svoje ndklady udrziavat’.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu najmu. Prenajimatel’ nezodpovedd najomcovi za vypadok dodavky sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu, pokial’ takyto stav nezavinil. Ndjomca nema pravo
si z takéhoto titulu narokovat’ nahradu skody alebo zl'avu na najomnom.

V pripade, Ze najomca neuhradi najomné a/alebo zéalohovi platbu za sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu a/alebo nedoplatok z ro¢ného vyuctovania za sluzby spojené
suzivanim predmetu ndjmu v stanovenej lehote, nie je prenajimatel’ povinny
k zabezpeCovaniu riadneho plnenia sluzieb spojenych suzivanim predmetu najmu.
V takomto pripade nema ndjomca ndrok na ndhradu Skody od prenajimatel’a, ktora mu
v suvislosti s neposkytovanim sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu vznikne.

Prenajimatel’ je pocas trvania ndjmu opravneny vykonavat potrebnu kontrolu predmetu
najmu v sprievode najomcom poverenej osoby, ak o to prenajimatel’ vopred poziada, a ak
sa pozadovana kontrola uskuto¢ni v obvyklej prevadzkovej dobe ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za akékol'vek poistné udalosti vzniknuté na veciach
a zariadeniach nachadzajucich sa v predmete nijmu aza Skodu na zdravi spdosobent
osobam, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzaji so stthlasom alebo vedomim n4jomcu.

Prenajimatel’ sa zavidzuje v zmysle pravnych predpisov vykonavat kontroly bleskozvodov.

Revizie, prehliadky, skusky a kontroly vyhradenych technickych zariadeni v spolo¢nych
priestoroch budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, zabezpecuje prenajimatel’.

Prenajimatel’ je povinny vypracovat v spolo¢nych priestoroch evakuacny plan,
poziarnopoplachové smernice a zabezpecit’ cviény poziarny poplach.
CLV
Prava a povinnosti najomcu

Négjomca je povinny platit prenajimatelovi nijomné a zalohy na sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu za podmienok uvedenych v ¢lanku II. tejto zmluvy.

Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty ucel uvedeny v ¢lanku I.
tejto zmluvy.

Né4jomca sa zavdzuje umoZznit prenajimatelovi vykonat kontrolu predmetu najmu
v sulade s c¢lankom IV. ods. 5 tejto zmluvy ana vykonanie kontroly poskytnat
prenajimatel’ovi vSetku sti¢innost’.

N4jomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie. Najomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym
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udrziavanim a drobnymi opravami predmetu ndjmu bez ndroku na ich kompenzaciu od
prenajimatel’a. Zmluvné strany sa dohodli, ze pre posudenie, ¢o sa rozumie drobnymi
opravami a beznou udrzbou, sa podporne pouziju ustanovenia nariadenia vlady SR ¢.
87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Za
drobn¢ opravy abezni udrzbu sa budid povazovat iopravy audrzby neuvedené
v nariadeni vlady, pokial’ jednorazovy néklad na ich vykonanie nepresiahne ¢iastku 100,-
EUR.

N4jomca sa zvizuje bezodkladne oznamovat’ prenajimatelovi potrebu oprav, a v pripade
ak nehrozi bezprostredna skoda na predmete ndjmu alebo na bytovom dome v ktorom sa
predmet ndjmu nachédza, najneskor do 2 (slovom: dvoch) dni odo dna kedy zistil vadu,
ktordt ma urobit’ prenajimatel’ na svoje naklady, a umoznit mu vykonanie potrebnych
opatreni. V pripade nesplnenia si tychto povinnosti zodpoveda ndjomca za skodu, ktora
v dosledku toho vznikne prenajimatelovi.

Néjomca moze vykonat akékol'vek stavebné Upravy a opravy predmetu ndjmu len na
zaklade predchédzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela a na vlastné naklady.
Néjomca ma ndrok na thradu takto vzniknutych ndkladov alebo ich €asti len po dohode
a s pisomnym suhlasom prenajimatel’a. V pripade, ze Ndjomca bude vykonavat’ stavebné
upravy a opravy spadajice pod jurisdikciu stavebného zakona, Najomca zodpovedd za
zabezpecenie vsetkych ndlezitosti v zmysle stavebného zdkona a d’alSich osobitnych
predpisov, pricom je povinny odovzdat’ Prenajimatel'ovi projekt skutoéného vyhotovenia
v elektronickej forme na CD alebo DVD nosici vo formate PDF — textovl aj vykresovi
Cast’ a fotokdpiu pravoplatného stavebného povolenia (v pripade ohldsenia vyjadrenie
stavebného uradu) a pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia do 15 dni od ukoncenia
konania (napr. pravoplatnosti tychto dokladov a povoleni).

Néjomca z hl'adiska bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci zodpoveda za zabezpecCenie
a vykonavanie povinnosti vyplyvajucich zo zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a d’alSich predpisov na tseku
BOZP, zo zékona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia
aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a d’alSich

predpisov na useku verejného zdravia a to najma:

a) dodrziavat vsSeobecné zdsady prevencie a zdkladné podmienky na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v uZivanych priestoroch,

b) plnit’ vSeobecné povinnosti njjomcu v zaujme zaistenia bezpe€nosti a ochrany
zdravia pri praci (napr. zabezpecit’ Skolenia, osobné ochranné pracovné prostriedky
a vhodné technologické postupy), a verejného zdravotnictva,

c) zodpovednost’ za stav bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci vratane stavu
bezpecnosti technickych zariadeni poverenym zodpovednym veduicim,

d) dodrziavat’ v ramci objektu vydany zékaz fajcit’, zdkaz pozivat omamné latky, ako
aj iné bezpecnostné znacenie.

Najomca z hl'adiska ochrany pred poziarmi v celom rozsahu zodpoveda za plnenie uloh
vyplyvajucich zo zékona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov, jeho vykonévacich predpisov ako aj osobitnych predpisov na tseku ochrany
pred poziarmi a je na vlastné naklady povinny najma:
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a) zabezpeCovat ochranu pred poziarmi v uzivanych priestoroch, najmd pri
¢innostiach spojenych so zvySenym nebezpecCenstvom vzniku poziaru; tieto
nahlasovat’ vzdy spravcovi objektu,

b) poziarne zariadenia pouzivat len k uCelom na to urCenym (napr. likvidacia
poziaru), v pripade posSkodenia alebo odcudzenia ndjomca zodpovedd za zvereny
majetok a je povinny ho nahradit’ na svoje naklady,

c) zabezpecCit operativne a bezproblémové spristupnenie priestorov v pripade vzniku
poZiaru a to aj v mimopracovnom case,

d) umoznit’ vykonanie preventivnych protipoziarnych kontrol.

N4jomca sa zavézuje, ze na vlastné naklady zabezpeci plnenie i d’alSich povinnosti okrem
uvedenych vtomto ¢ldnku na tuseku ochrany pred poziarmi, na useku bezpecnosti
aochrany zdravia pri praci, na useku ochrany zdravia Tudi, ako aj na tseku
prevadzkovania vyhradenych technickych zariadeni.

N4jomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho cast' do dalSieho
podnajmu alebo dispozicie tretej osobe, ani previest' vSetky alebo niektoré svoje prava
alebo zavizky z tejto zmluvy na tretiu osobu bez predchddzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

. . v ie. 7e veci a zariadenia v , ‘mu nie st
N4jomca berie na vedomie, Ze veci a zariadenia vnesené do predmetu njjmu nie s
poistené; ndjomca ma moznost na vlastné ndklady uzavriet s prisluSnou poistoviiou
poistni zmluvu na veci a zariadenia, ktoré sa v predmete nadjmu nachadzaju.

. Ngjomca zodpovedd za pripadné skody alebo poskodenie vzniknuté pri nespravnom

uzivani predmetu n4jmu, jeho prisluSenstva a spolo¢nych priestorov a za Skody sposobené
neplnenim zakonnych, alebo zmluvnych povinnosti, ato 1v pripade, ak Skoda bola
sposobena tret'ou osobou, ktorej umoznil pristup do predmetu najmu. Najomca zodpoveda
1 za Skodu, ktord vznikne na majetku tretich osob, ktort spdsobi sdm alebo ktora bola
spOsobend tretimi osobami, ktorym umozZnil pristup k predmetu ndjmu. V pripade
porusenia tejto povinnosti je najomca povinny uviest' predmet najmu, jeho prisluSenstvo
a spolocné priestory do povodného stavu, najneskor do 15 dni od upovedomenia
prenajimatel’a. V pripade, ak najomca nesplni povinnost’ v lehote podla predchadzajice;j
vety, je prenajimatel’ opravneny uviest’ predmet najmu, jeho prisluSenstvo a spolo¢né
priestory do povodného stavu sadm ato na ndklady ndjomcu, bez potreby splnenia
podmienok podla ¢lanku IV ods. 5 Zmluvy.

N4jomca sa zavdzuje zabezpeCit v sulade s platnymi pravnymi predpismi pravidelné
vykonavanie odbornych prehliadok a odbornych skasok vyhradenych technickych
zariadeni na predmete najmu v sulade s platnou legislativou a spravy z tychto revizii
predkladat’ prenajimatel'ovi do dvoch tyzdiiov od ich obdfzania. Zistené zavady, uvedené
v tychto spravach, je povinny ndajomca odstranit na vlastné naklady v primeranej
lehote. Pripadné sankcie a pokuty uloZené prislusSnymi orgdnmi pre nesplnenie
povinnosti podl'a tejto zmluvy a vSeobecne zavdznych pravnych predpisov najmi za
nevykonanie predpisanych kontrol, skiSok a prehliadok, za neodstranenie nedostatkov a
zavad zistenych pri tychto kontrolach, skuskach a prehliadkach na predmete ndjmu,
alebo pre dalSie porusenia vSeobecne zéavdznych pravnych predpisov, uloZené
prenajimatel’ovi za poruSenie alebo zavinenie najomcu uhradi najomca v lehote uvedenej
v pravoplatnom rozhodnuti o ulozeni sankcie alebo pokuty. Za tymto ucelom
prenajimatel’ bezodkladne vyzve najomcu na uhradu pokuty.
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V pripade, ze na zéklade spravy o odbornej prehliadke a skuske, alebo spravy z kontroly
sa predmet ndjmu stane nespdsobilym na dohodnuté uzivanie a hrozi Skoda na majetku
alebo zdravi andajomca nepodnikne potrebni napravu v primeranej lehote, nesie
v plnom rozsahu zodpovednost za Skodu na majetku a zdravi osdb nachéadzajucich
sa v predmete najmu. Uvedené konanie je hrubym poruSenim tejto zmluvy a prenajimatel’
je opravneny odstlpit’ od zmluvy.

N4jomca je povinny predkladat’ prenajimatel’ovi képie sprav o odbornych prehliadkach,
sktskach, a kontrolach tykajuce sa predmetu najmu. Nesplnenie povinnosti predkladat
prenajimatel'ovi tieto doklady v zmysle platnych pravnych predpisov je hrubym
porusenim tejto zmluvy.

Najomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu os6b do prenajatych priestorov /elektronicka ochrana, mreze
apod./

Bez sthlasu prenajimatela nemdze najomca zabrat dalSie priestory v objekte /chodby
a pod./

N4jomca nemoze na predmet najmu zriadit’ zdlozné pravo, alebo tento inak zat'azit’.

N4jomca je opravneny oznacit' predmet najmu obchodnym menom vo forme informacnej
tabule, ktori umiestni v mieste na to ur€enom prenajimatelom a je povinny splnit’ si
oznamovaciu povinnost’ tykajucu sa otvaracich hodin na miestom urade MC DNV
v stilade s platnymi vSeobecne zavdznymi nariadeniami miestneho zastupitel'stva mestskej
Casti Bratislava — Devinska Nova Ves.

Pred predmetom najmu av predmete ndjmu je nijomca povinny udrziavat Ccistotu
a poriadok a dodrziavat’ prevadzkovy poriadok objektu Dovina pasaze.

Néjomca sa zavidzuje dodrZiavat' prevadzkovi dobu v stlade s platnymi vSeobecne
zavaznymi nariadeniami mestskej Casti Bratislava — Devinska Nova Ves.

V pripade porusenia ktoréhokol'vek bodu tohto Clanku sa ndjomca zavizuje uhradit
prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske roéného ndjomného za kazdy pripad porusenia
a to aj opakovane. Nahrada Skody sa do vysky zmluvnej pokuty nezapocitava a pravo na
nahradu Skody tymto ustanovenim nie je dotknuté.

CL VI
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Odovzdanie predmetu ndjmu sa uskuto¢ni formou odovzdavacieho protokolu, ktory
zmluvné strany podpisu.

Najomca po ukonceni najomného vztahu odovzda nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie sposobené riadnym uZivanim a zmenami
vykonanymi so suhlasom prenajimatel’a a to najneskor v posledny deii najmu, pokial’ sa
s prenajimatelom nedohodne inak.



Riadnym odovzdanim predmetu ndjmu sa okrem in¢ho rozumie odovzdanie vSetkych
klIicov od predmetu najmu. V pripade neodovzdania vsetkych kliCov je prenajimatel
opravneny vymenit zdmky na néklady ndjomcu. Prenajimatel’ je opravneny pouzit
vadium podla ¢l. II ods. 6 na thradu ndkladov spojenych s vymenou zamkov, s ¢im
najomca vyslovne suhlasi.

Ak nijomca neodstrani zavady alebo poskodenia predmetu ndjmu, ktoré je povinny
odstranit’ najneskor do diia ukoncenia najmu, vyhotovi sa dohoda o spdsobe nahrady
Skody.

Ak nijomca predmet ndjmu nevyprace alebo neodovzda prenajimatelovi ani v lehote
podla ¢l. III ods. 9 a 10 zmluvy, je prenajimatel opravneny na ucely zabezpecenia
pohl'addvok zadrzat’ hnutel'né veci ndjomcu nachddzajuce sa v predmete ndjmu. Veci
najomcu je prenajimatel’ opravneny ulozit do tschovy aak one ndjomca neprejavi
zaujem do 3 mesiacov alebo ak v tejto lehote najomca neprevezme povinnost platit
uschovné, prenajimatel’ je opravneny veci ndjomcu predat’ za obvykll cenu. Prenajimatel’
je opravneny pouzit vadium podla ¢l. II ods. 6 na uhradu nakladov spojenych s
vypratanim, uskladnenim a predajom predmetov podla tohto ¢lanku Zmluvy, s ¢im
najomca vyslovne suhlasi. Prenajimatel ma narok na néhradu ndkladov spojenych
s predajom. Po uspokojeni vSetkych svojich narokov prenajimatel’ zvySni Cast’ sumy
utfzenej za predaj jeho veci vyda ndjomcovi, len ¢o ho o to poziada.

Za kazdy den omeskania s odovzdanim predmetu ndjmu po skonceni ndjmu podla tejto
Zmluvy je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 10% zo
sumy ro¢ného najomného za kazdy i zacaty denn porusenia povinnosti. Nahrada skody sa
do vysky zmluvnej pokuty nezapocitava a pravo na ndhradu skody tymto ustanovenim nie
je dotknutg.

Prenajimatel’ je opravneny odkupit’ zhodnotenia vykonané ndjjomcom na predmete ndjmu
pocas trvania ndjomného vztahu vo vyske 1,- EUR.

O odovzdani predmetu ndjmu po jeho skonceni vyhotovi prenajimatel’ protokol o prevzati
predmetu ndjmu, ktory zmluvné strany podpisu. Sicastou protokolu o prevzati predmetu
najmu vyhotoveného po skonceni ngjmu je dohoda o spdsobe nédhrady Skody podl'a ods. 3
tohto ¢lanku zmluvy, ak Skoda bola sposobena.

ClL VII
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Pokial’ nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre najom nebytovych priestorov
prislusné ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb.. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, Obcianskeho zakonnika ainych vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov SR, ktoré upravuju pravne vztahy vzniknuté podla tejto zmluvy.

Ak sa preukdze, Ze niektoré zustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo sa stane
neuéinnym, takato neplatnost’ alebo netfinnost nema za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ d’alSich ustanoveni zmluvy alebo zmluvy samotnej. V takychto pripadoch sa
zmluvné strany zavdzuji nahradit’ takéto ustanovenie novym znenim tak, aby bol
zachovany ucel sledovany uzavretim zmluvy atento bol vstlade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. Do prijatia nového znenia dotknutého ustanovenia sa pre
dany vztah pouziji také ustanovenia zakona, ktoré ho upravuju najblizsie.
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Zmluva o najme je vyhotovena v 3 (troch) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane 2
(dve) a ngjomca 1 (jedno) jej vyhotovenia.

Ustanovenia tejto zmluvy je mozné menit’ len na zédklade dohody zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k zmluve s vynimkou uvedenou v ¢l. I ods. 10 tejto zmluvy, kedy sa
dodatok k zmluve nevyhotovi.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, ze bola
uzatvorena po vzajomnom prerokovani podla ich slobodnej vole, urcite, vazne, nie v tiesni
a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmluvné strany sa dohodli, ze bez zbytocného odkladu oznamia druhej zmluvnej strane
akékol'vek zmeny v tidajoch uvedenych v tejto zmluve, najmi zmenu adresy, obchodného
mena, pravnej formy podnikania, bankového spojenia, a pod.

Zmluva sa uzatvara na zaklade podmienok Obchodnej verejnej sutaze schvalenych
Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava - Devinska Nova Ves uznesenim
UMZ ¢. _ /9/2026 na svojom zasadnuti dna 23.09.2026 v sulade s § 9aa zdkona .
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, ze povinnost’ dorucit’ pisomnost’ podl'a zmluvy sa povazuje
v konkrétnom pripade za splnent dilom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tato
pisomnost’ prevziat. Ak sa v pripade dorucovania prostrednictvom postového podniku
vrati doruCovana zasielka ako nedorucena alebo nedorucitel’'nd z akéhokol'vek ddévodu,
povazuje sa takato zasielka za doruéenti ditom jej vratenia adresatovi. Uginky doruéenia
nastanu aj vtedy, ak prijemca pisomnost’ v odbernej lehote nevyzdvihne alebo jej prevzatie
zmari; v tomto pripade sa zasielka povaZuje za dorucent diiom jej vratenia adresatovi. Pre
dorucovanie je rozhodné adresa zmluvnych stran uvedena v zahlavi tejto zmluvy alebo
iné adresa, ak bola druhej zmluvnej strane pisomne oznamena.

Sucastou zmluvy je: Priloha I - Protokol o odovzdani nebytového priestoru.
Priloha 2 - Situa¢ny nakres predmetu najmu

Tato zmluva nadobida platnost’ dfiom jej podpisu zo strany obidvoch zmluvnych
a ucinnost’ nasledujuci defl po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky v sulade s Ob¢ianskym zakonnikom.

V Bratislave dna .............. V [doplnit’] diia [doplnit’]
Za prenajimatela: Za najomcu:

Dérius Krajcir, [doplnit’ meno a priezvisko osoby
starosta opravnenej konat’ v mene ndjomcu]
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