Licify

Oznamenie o dobrovolnej drazbe

(podla § 17 zdkona ¢. 527/2002 Z.2.)
DD 005/2026

Spolotnost Licify s.r.0. ako drafobnik opravneny k vykonu dobrovofny’ch dratieb v zmysle prisludnych ustanovenf

zdkona ¢, 527/2022 2.2, 0 dobraveolnych draibéach v znenl neskoréfch predplsov zverejfiuje na zéklade poverenia

zdloiného veritela Fio banka, a.s, so sidlom: Na Florenci 2139/2, PSC 110 00, Cesks republika, ICO: 61 858 374,

konajuca prostrednictvom organizacnej zloiky: Flo banka, a.s., pobo&ka zahraniéne] banky, so sidlom: Dunajska

1, 811 08 Bratislava — Staré Mesto, Slovensk republika, ICO: 36 869 376, zéloiny veritel Di¥nika: |

, trvale bytom: | ‘

ddtum narodenia: rod. &.: . al 4, trvale bytom:

1, ddtum narodenia: ( ,rod, €.
nasledovné ozndmenie o dobrovolnej draibe:

A. Draiobnik: Licify s.r.o.
Hroznova 15, 915 01 Nové Mesto nad Véhom
ICO: 54 314 585
zapisand v Obchodnom registri OS Trenéin, odd: Sro, vioika &
45216/R
zastupena: Ing. Du3an Poko$, konatel

B. Navrhovatel draiby: Fio banka, a.s.
Praha 1, Na Florenci 2139/2, PSC 110 00, Cesk3 republika
ICO: 61 858 374

zapisand v Obchodnom registri Mestského sidu Praha, odd: B,
vlozka €. 2704

Konajuca prostredm’ctvqm organizacnej zlozky:
Fio banka, a.s., poboéka zahrani¢nej banky
Dunajskd 1, 811 08 Bratislava - Staré Mesto, Slovenskd republika
ICO: 36 869 376
zapisand v Obchodnom registri Mestského stdu Bratislava i, odd:
Po, vloZka ¢, 1875/B
2astipend: Ing. Roman Vitek, veduci organizacnej zloZky
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Info@licify.sk Hroznova 15, 916 01 Nové Mesto nad Vahom
www.licify,sk ICO: 54314685, DIC: 2121664182



O Licify

€. Miesto konania draiby: Konferentnd mlestnost ,LIBRARY"” v LOFT Hotel Bratislava, Stefsnikova

' 4, 81105 Bratislava

D. Détum konania dratby: 30.10.2026

E. Cas konania draiby: 10:00

F. Kolo draiby:

" Prvé kolo draibyﬂ

G. Predmet draiby: .
Predmetom dratby su nehnutelnosti evidované vokrese Bratislava Il, abec Bratislava - Ruiinov,
katastrdlne Uzemie Ruiinov, list vlastnictva &fslo 6862, a to konkrétne:

(+421) 915 850 667
info@licify.sk
www.licify.sk

Byt & 4-5.4A, 5. p., vchod Hrachova 16C, nachddzajuci sa v stavbe stpisné &islo 16697, -
postavene] na pozemku parc. ¢&fslo 3272/518, druh pozemku: zastavana plocha
a nadvorie o vymere 6.532 m?, zap(sany ako parcela registra ,C" a v stavbe so sUpisnym
tislom 16698, postavenej na pozemku parc. &islo 3272/519, druh pozemku: zastavand
plocha a nddvorle o vymere 539 m?, zapisany ako parcela registra ,C”, spoluvlastnicky
podiel ovelkosti 1/1 (bezpodielové spoluvlastnictvo manielov) aktomuto bytu I
prisluchajlci: j
spoluvlastnicky podiel o velkosti 3358/1815322 kcelku na spolotnych astiach -
a spolo&nych zariadeniach stavby so supisnym &islom 16697, postavenej na pozemku
parc. &slo 3272/518, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 6.532 m?, -
2apisany ako parcela registra ,C",

spoluvlastnicky podiel o velkosti 3358/1815322 kcelku na spoloCnych (astiach '
a spoloénych zariadeniach stavby so stpisnym &islom 16698, postavenej na pozemku
parc. &fslo 3272/519, druh pozemku: zastavand plocha a nédvorie o vymere 539 m?,
zapisany ako parcela registra ,C”, '
spoluviastnicky podiel o velkosti 3358/1815322 kcelku na pozemkoch parc. Eislo
3272/518, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie o vymere 6.532 m?, zaplsany ako .
parcela registra ,C*, parc. &islo 3272/519 druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie
o vymere 539 m? zapisanom ako parcela registra ,C” aparc. &islo 3272/562, druh
pozemku: zastavans plocha anadvorie ovymere 3.367 m? zaplsanom ako parcela
registra ,C".

nebytovy priestor & 1, suterén, druh nebytového priestoru: garai, vchod Hrachovd, -
nachadzajlci sa vstavbe sUpisné &islo 16697, postavenej na pozemku parc. Cislo
3272/518, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie o vymere 6.532 m?, zapisany ako
parcela registra ,C” a v stavbe so stpisnym &islom 16698, postavenej na pozemku parc.
¢lslo 3272/519, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 539 m?, zapisany
ako parcela registra ,C“ spoluvlastnicky podiel ovelkosti 1/150 kcelku,
priom k tomuto nebytovému priestoru prisltcha:

spoluviastnicky podiel o velkosti 402473/1815322 k celku na spolotnych tastiach
a spoloénych zariadeniach stavby so stpisnym &islom 16697, postavene] na pozemku
parc. &fslo 3272/518, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 6.532 m?,
zapisany ako parcela registra ,C“,
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- spoluvlastnicky podlel o vefkosti 402473/1815322 k celku na spoloénych tastiach
a spolo¢nych zarladeniach stavby so sipisnym ¢lslom 16698, postavenej na pozemku
parc. &slo 3272/519, druh pozemku: zastavand plocha a nddvorie o vymere 539 m?,
zaplsany ako parcela registra ,C”,

- spoluvlastnicky podiel o velkostl 402473/1815322 k celku na pozemkoch parc. &fsio
3272/518, druh pozemku: zastavané plocha a nédvorle o vymere 6.532 m?, zap(sany ako
parcela registra ,C", parc, ¢slo 3272/519 druh pozemku: zastavané plocha a nddvorie
ovymere 539 m? zaplsanom ako parcela registra ,C” a parc. Cislo 3272/562, druh
pozemku: zastavana plocha a nddvorie o vymere 3,367 m?, zapisanom ako parcela
registra ,,C",

(dalej ako ,,Predmet draiby”)
_ (Predmet draiby sa drail v stave v akom stojl a leil)

Opis predmetu draiby:

Popis bytového domu:

Ohodnocovany bytavy dom sup.&. 16697, 16698, sa nachddza v skladbe polyfunkénych siborov na
Hrachovej ulici v Bratislave, m.£. Rufinov. Dany do uZivania v roku 2008 a teda ide o objekt v dobrom,
udriiavanom stave, Pri vstupe do bytového komplexu je osadend rampa fungujica na kartu, s dennym
vratnikom. Ide o polyfunkény bytovy dom, pozostévajici z 5.NP a 1.PP, kde sa nachadzaji garaie. Na
1.NP sa nachadzaju spolo¢né priestory bytového domu, pivnice prislichajlce bytom, vytah a od ulice

' 50 samostatnym vstupom st obchodné priestory. Stavba je zaloZend na Jelezobeténovych zdkladoch,

ide o zmiesanu kon3trukciu, obvodové steny Zelezobeténovy skelet so zateplovacim systémom,

. prieCky medzi bytmi hr.250mm a prie¢ky v bytoch hr.110 a 145mm murované z tehdl. Stropy, strecha
" - Zelezobetdn. Schodisko Zelezobeténové s povrchovou Upravou z keramickej dlaiby opatrené

zabradlim. Spolo&né a vstupné priestorov maju podlahu z keramickej dlaZby, povrchové Upravy stien
a stropov vo vstupnych chodbdch a spolofnych priestoroch vapenno - cementova omietka. Hlinikové
vstupné dvere opatrené elektricky vratnikom a domovym telefénom, hlinikové okna, osobny vytah.

 Dom je napojeny na mestsky vodovod, kanalizéciu a elektricku energiu. Stipacie a leZaté rozvody pre

studenu i tepld vodu sG z ocefovych rir, Zvislé zvody kanalizacie a leZaté rozvody z plastovych rur.
Okolie bytového domu tvoria objekty uréené na byvanie, ihriska, $portovy 3tadién, obcianska
vybavenost, re$taurécie, pohostinstvé a drobné obchodné prevadzky. Zastdvka MHD sa nachddza vo
vzdialenosti cca 200-m.

S prevodom bytu je spojeny aj spoluvlastnicky podiel na spoloénych &astiach, zariadeniach domu a na

. pozemkoch parc. &isla 3272/518, 3272/519, 3272/562 evidovanych na LV &. 6862. Spoloéné &asti domu

predstavuju zaklady domu, strechu, chodby, obvodové mury, prietelie, vchody, schodiite, vodorovné

~ a zvislé konstrukcie, izolaéné konitrukcie. Spolo¢nymi zariadeniami domu st vytahy, kotolne vritane
- technologického zariadenia, intalatné pripojky ako zdravotechnika, elektro, plyn, voda, kanalizicia,

osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu, spolo&né prizemné priestory.

Popls bytu:
Ohodnocovany byt & 4-5.4A sa nachddza na 5.p., Hrachovd ul. & 16C v Bratislave s orientaciou

. obytnych miestnostf na S-Z stranu, umiestneny v strednej sekcil. Vstup do bytu je zo spoloénej pavlace
~ adispoziéne pozostava z Jedne| miestnosti a prislutenstva, ktorym je kuchynsky kut, predsien, kipelia
spolu s WC a pivnica o vymere 1,81m2, nachddzajiica sa na prizem( bytového objektu. Podlahova

plocha bytu je 31,29 m2. Vstupom do bytove] Jednotky sa nachddzame v predsieni odkial je vstup do
kupefne s WC a vstup do obyvace] miestnosti, ktor je prepojend s kuchyou, odkial je vystup na loggiu
0 vymere 6,29m2, kde je podlaha z keramicke] dlaiby,

(+421) 915 850 667 Llclfy s.r.0,
Info@licify.sk Hroznové 16, 915 01 Nové Mesto nad Vahom
www. licify.sk ICO: 54314585, DIC: 2121664182



Licify

Vniitorné povrehy stien s omletky vApenno-cementové s naterom, podiaha v obytne| miestnosti a
tasti predsiene je velkoplo¥na lamindtova. V ostatnych &astlach bytu Je podiaha 2 keramicke;j dlazby.
Vybavenle bytu: plastové oknd s lzolatnym dvaojsklom a vnatornyml %alGziami, dvere piné drevené
osadené v drevenych zdrubniach, vstupné dvere bezpelnostné s protipotiarnou odolnostou, osadené
panelové plechové radidtory, v izbe je osadens klimatizaénd Jednotka, v predsient je osadend vstavand
skrinva. Kaddy byt md viastny meral spotrebovane] vody, priprava TUV je zabezpeend viastnou bytovou
stanicou s meradml.

Vybavenie kuchyne: - nachédza sa tu kuchynské linka so zabudovanymi spotrebiémi, skiokeramicks
varna doska, elektrickd rira, nerezovy digestor, nerezovy drez s pikovou batériou, nad kuchynskou
doskou keramicky obklad, podlaha kuchyne je z keramickej dlaZby.

Vybavenie kupelne: - nachédza sa tu sprchovy kat, umyvadlo, pdkové batérie, rebrikovy radiator,
osadeny splachovac( zachod so zabudovanou nédrikou, keramicky obklad stien do vysky 2,20m,
podlaha kupelne je z keramickej dlaiby.

Popis nebytového priestoru (gardiové statie)

Nebytovy priestor - gardové statie ¢, 1 podfa LV (&(slo 40 na mieste) sa nachddzaju v suteréne bytového

domu na ulici Hrachova, v k.U. Ru¥inov, okres Bratislava [l. Gar4d¥ové stétie je vyznacené vodorovnym
. znacenim, evidovaného na LV & 6862 so spoluvlastnickym podielom na spolaénych E&astiach,

zariadeniach a na pozemkoch, Podlaha v gardiach — betdnova poter s ndterom, povrchova tprava stien

a stropov je biela malba, vstupné bréna s rampou na dialkové ovlddanie. Objekt je v udrziavanom stave.

CH.  Opis stavu predmetu ‘d‘raiby:
Predmet draiby je v stave zodpovedajicom Udribe a dobe jeho uZivania.

¢ _Prévaa zévé"zkvbnvlamuce"na‘mb‘redr'nété dréibv:
. Pozndmky na LV £.6862 na podiel vlastnfka ,&.59” (byt €.4 —5.4A):
' - Ozndmenie o zalati vykonu zaloného prdva V-32669/2021 na byt €.4-5.4A na 5.p., vchod
Hrachové 16C v prospech Fio banka, a.s., pobo¢ka zahraniénej banky (ICO 36869376) formou
draiby, P-915/2026

Poznamky na LV ¢.6862 na podiel vlastnika ,£.223" (nebytovy priestor &.1):
- Ozndmenie o zacati vykonu zdloiného prava V-32669/2021 na byt €.4-5.4A na 5.p., vchod
Hrachova 16C v prospech Fio banka, a.s., pobo¢ka zahraniénej banky (ICO 36869376) formau
draiby, P-915/2026

Cast C: Tarchy na LV €.6862 na podiel vlastnika ,,&.59 (byt £.4 - 5.4A):

- Vecné bremeno - pravo uloienia NN rozvodov a vykonu povolenych ginnosti na tychto
rozvodoch podfa ust. § 10 ods.1 a ods. 5 zékona & 656/2004 Z.z. o energetike, na pozemkoch
parc.C. 3272/518,562 v prospech vlastnika pozemkov parc.&. 3272/492,526 a to v rozsahu
vyznacenom geometrickym pldnom €& 1/2010RZ zo dfha 10.6.2010, autorizatne overeného dna
11.6.2010, dradne overeného dfa 11.6.2010 pod ¢&. 1365/2010, Z-8498/10 ‘

- Zékonné zéloiné prévo podfa § 15 ods. 1 zékona ¢&. 182/1993 Z.2. v prospech vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, Z-22083/2025

- Zaloiné pravo v prospech: Fio banka, a.s, konajtica prostrednictvom organiza¢nej zloiky Fio
banka, a,s., pobotka zahrani¢nej banky, ICO 36869376 na byt & 4-5.44, 5.p., vchod Hrachova
16C, podfa V-32669/21 z0 dfia 23.11,2021 ‘
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Najnizile podanie:

Cast C: Tarchy na LV &.6862 na podiel viastnika ,,223" (nebytovy priestor &.1):

- Vecné bremeno - prévo ulolenla NN rozvodov a vykonu povolenych éinnostl na tychto
rozvodoch podla ust. § 10 ods.1 a ods. 5 zdkona &, 656/2004 Z.1. o energetlke, na pozemkoch
parc.C, 3272/518,562 v prospech vlastnika pozemkov parc.t. 3272/492,526 a to v rozsahu
vyznatenom geometrickym planom ¢, 1/2010RZ zo dfia 10.6.2010, autorizaéne overeného dfia
11.6.2010, uradne overeného dria 11.6.2010 pod &, 1365/2010, 2-8498/10

- Zakonné zalo¥né pravo podfa § 15 ods. 1 zdkona & 182/1993 Z.z. v prospech viastnikov bytov
a nebytovych priestorov, 2-22083/2025

- Zdloiné prdvo v prospech: Fio banka, a.s, konajtca prostrednictvom organizaénej zloky Fio
banka, a.s., poboéka zahraniénej banky, ICO 36869376 na nebytovy priestor - gardié. 1,-1.p.,
vchod Hrachovd, v podiele 1/150, podla V-32669/21 z0 dfa 23.11.2021

Spdsob stanovenia ceny predmetu dratby

Znalecky posudok ¢: 189/2026 vypracovany Ing. Dagmar Janéovi€ovou, Krikovd &. 16, 821 07 Bratislava,
zapisand v zozname znalcov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore:
Stavebnictvo, odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnostl, evidenéné &islo znalca 914 955. Vieobecnd
hodnota uréend ZP ¢_189/2026 je 180.000,00 EUR.

© 162.000,00 EUR

Minimalne prihodenie 506,00 EUR

Drazobné z4bezpeka: " a) wika ' 30.000,00 EUR

Spbsob zloZenia draiobnej zdbezpeky:
- bezhotovostny prevod na (cet drazobnlka v tvare IBAN: SK58 1100 0000 0029 4412 4448, VS: .
0052026 vedeny v peiainom istave Tatra banka, a.s. najneskdr do otvorenia drazby
- vhotovosti do pokladne v sidle draZobnika alebo na mieste konania draiby,
- formou bankovej zaruky
- formou notdrskej uschovy
- draiobnu zédbezpeku nie je moiné zlofif Sekom ani platobnou kartou.

Doklad preukazujicl zloi‘enie‘draliobhej iébezpéky:

Original prikazu na dhradu periainych prostriedkov vo vy3ke drazobnej zabezpeky, potvrdenie o vklade
draiobnej z3bezpeky v stanovenej vyike na bankovy Uget draiobnika v hotovosti. Original alebo
overend kdpia dokladu preukazujica vystavenie bankovej zaruky alebo notarskej Uschovy. Ugastnik
bude pripusteny kdraibe, ak do otvorenia draiby bude draiobnd zabezpeka pripisand na uget
draiobnika,

Lehota na zloZenie draiobne| zadbezpeky:

Lehota na zloienle draabnej zabezpeky sa konél otvorenim draiby.

Vrétenle drafobne| 28bezpeky:

DraZobnik vrati Ulastnlkovi dralby, ktory predmet draiby nevydra¥ll dratobnu zabezpeku alebo listinu
preukazujicu vydanle bankove] zaruky bez zbytoéného odkladu po skonden( draiby alebo upusten{ od
dratby, najneskor viak do 3 pracovnych dnl od skontenla dralby alebo upustenia od draiby.
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N, Spdsob thrady ceny doslahnute] vydratenim:
Vydratitel je povinny zaplatit cenu doslahnutd vydraienim bezhotovostnym prevodom na (et
draZobnika €. . SK58 1100 0000 0029 4412 4448, vedeny v peiainom Gstave Tatra banka, a.s.,
s variabilnym symbolom 0052026 a to najneskér do 15 dnl odo dria skonéenia drafby. Draiobn4
zébezpeka sa vydraitelovi zapotitava do ceny dosiahnutej vydratenim. Ak nle je cena dosiahnut4
vydraienim vysiia ako 6.640,- eur, je vydraiitel povinny zaplatit cenu doslahnutd vydraienim hned
po skonleni dratby, Refim DPH sa spravuje platnymi dafiovymi prévnymi predpismi SR.

O.  Obhliadka predmetu drazby 1. obhliadka: 09.10.2026 o 10:00 hod
(ddtum): . 2. obhliadka: 21.10.2026 0 10:00 hod

2
Miesto obhliadky: ’
. —mestska fast Ruiinov

Organizaéné opatrenia: " Zaujemcovia o vykonanie obhliadky sa prihlésia telefonicky najneskdr \
: ! 24 hodin pred stanovenym terminom obhliadky nat. €. +421 915 850
i 667.
P.  Nadobudnutie viastnickeho préva k predmetu draiby: - T

Ak uhradil vydratitel cenu dosiahnuty vydraZenim v ustanovenej lehote, prechadza na neho viastnicke
pravo alebo iné pravo k predmetu draZby udelenim priklepu; to neplati, ak je vydrafitefom osoba, ktord
je povinna zaplsat sa do registra partnerov verejného sektora podla osobitného predpisu, ak v fase |
priklepu nie je zapisand v tomto registri. Drazobnik vydd bez zbyto¢ného odkladu po nadobudnutf
viastnickeho préava alebo iného prava vydraZitefovi potvrdenie o vydrajen( predmetu draiby
a v pripadaoch, v ktorych sa o priebehu draiby spisuje notarska zapisnica, vyd4 draiobnik vydraiitelovi
dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Q. Podmienky odovzdania pfedmeth dréiby:

Po nadobudnutl vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu draiby odovzdd draZobnik bez
zbytotného odkladu vydragitelovi predmet draiby a listiny, ktoré osvedéuju vlastnicke pravo a su
nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedéuji iné priva vydraiitefa k predmetu
draiby.

Ak ide o nehnutefnost, podnik alebo jeho tast, odovzda predchddzajuci vlastnik predmet draiby na -
zéklade predloZenia osvedéeného odpisu notdrskej zapisnice a doloienia totoinosti vydraiitela bez
zbytolnych priefahov. Drazobnik je povinny na mieste spfsat zapisnicu o odovzdan( predmetu draiby.
Z4pisnicu podpiiu predchadzajuci vlastnik predmetu draiby, vydratitel a drafobnik. Ak niektord osoba
odmletne zdpisnicu podpfsat alebo ju prevziat, tato skutodnost sa vyznaé v zépisnici a zdpisnica sa
povaiuje za odovzdanu aj tejto osobe,

Nebezpelenstvo 3kady na predmete dratby prechddza 1 navrhovatefa draiby na vydratitefa dfom
odovzdania predmetu draiby.

R. Poulenle v zmysle § 21 ods, 2 a$ 6 zdkona &, 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draibdch:

1.V pripade, ak sa spochybfiuje platnost zdloine] zmluvy alebo boli porudené ustanovenia tohto
2ékona, mble osoba, ktora tvrdl, Ye tym bola dotknutd na svojich pravach, potladat sud, aby urdil

. neplatnost draiby. Pravo domahat sa uréenla neplatnosti dralby zanikd, ak sa neuplatni do troch -
mesiacov odo diia priklepu akrem pripadu, ak dbvody neplatnostl draiby sivisla so spadchanim

. trestného €inu a zéroved Ide o draibu domu alebo bytu, v ktorom ma predchddzajicl viastnik predmetu
dralby v ¢ase priklepu hidseny trvaly pobyt podia osobitného predpisu; v tomto pripade je mo¥né
domahat sa neplatnost! draiby 3 po uplynutf tejto lehoty, V pripade spolotne] draiby bude neplatnd
len ta Cast draiby, ktorej sa takyto rozsudok tyka (§ 23). ‘
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2. Osoba, ktord podala na sude alobu podla bodu 1 pismena R. tohto ozndmenia o dratbe, je povinné
ozndmit prislu¥nému okresnému Uradu zatatle sidneho konanla.

3. Utastnikmi siidneho konanla o neplatnost dratby podra bodu 1 pismena R. tohto oznémenia o draibe
su navrhovatel dratby, drafobnik, vydralltel, predchédzajlcl vlastnik a dotknuts osoba podfa bodu 1
pismena R, tohto ozndmenia o dralbe.

4. Ak vydratitel zmaril draibu alebo ak sud urell dratbu za neplatnd, G¢inky priklepu zanikajG ku driu
priklepu.

5. Neplatnost dralby nie je moiné vyslovit z dévodu oneskoreného zatatia draiby, ak bolo pri¢inou
oneskoreného zacatla draiby konanie inej draZby tym istym drafobnlkom na tom istom mieste a3 ak
neumoinil viastnik predmetu draiby, ako aj osoba, ktord mé k predmetu draiby iné ako viastnicke
pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

S. Iné skutoénosti:
Existujdci ndjomny vztah viaznuci na predmete draiby. Najomnd zmluvou 2o dfia 30.09.2024, doba
ndjmu 01.10.2024 - 30.09.2025. Dodatkom & 1 zo diia 10.01.2025 sa doba néjmu predlZuje do
30.09.2026. Ndjom podla zmluvy zaniké uplynutim doby ndjmu, plsomnou dohodou alebo vypovedou.
T. Notar: ‘ ‘
a) titul: Jupr.
‘ bb) meno: _"Torﬁéi ‘
c) priezvisko: Petro
d) . sidlo: ~ Namestie svitého Egidia 7/15, 058 01 Poprad
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: Ing. Roman Vitek, veduicl organ’lzpéej zlozky
Flo, a.s., pobolka xahra‘léne] banky
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