MESTO TRNAVA

Ulica Hlavna 1/1,917 71 Trnava

Cislo konania Trnava
0SaZP/57138-120891/2026/Ivé 17. 08. 2026
Vybavuje

Ing. Ivancikova - 033 32 36 255, monika.ivancikova@trnava

ROZHODNUTIE

(verejna vyhlaska)

Stavebnik: HALENARSKA 10 RESIDENCEs. r. 0., ICO 54 865 204, Ulica Halenarska 3,917 01 Trnava, v zastiipeni
Martinom Pirselom, Skolska 728/71, 956 05 Radosina, podal dna 22. 06. 2026 ziadost’ o vydanie rozhodnutia
na zmenu stavbu pred dokoncenim spojenll so zmenou uZivania, ktora je vedena v katastri nehnutelnosti ako
»~fozostavana nebytova budova s 5 b,j. a 5 apartménmi‘, na ktorti bolo vydané stavebné povolenie na zmenu
dokongenej stavby spojenti so zmenou uzivania stavby &. 0SaZP/41479-113204/2023/Iv4 zo diia 16.10.2023, a ktora
bude uzivana ako ,,Bytovy dom*.

Mesto Trnava ako prislusny stavebny trad podla § 15 ods. 1 zédkona €. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zédkon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej uz len ,,stavebny zakon ¢.
25/2025 Z.z.), podla § 84 ods. 6 stavebného zakona ¢. 25/2025 Z.z., v nadvéznosti § 62 a § 63 staveného zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov (d’alej
len ,,stavebny zdkon ¢. 50/1976 Zb.*), rozhodlo podl'a § 66 ods. 3 stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. a podl'a § 46
zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, takto:

POVOLUIJE

zmenu stavby pred dokoncenim spojent so zmenou uzivania, ktord je vedena v katastri nehnutelnosti ako
»~fozostavana nebytova budova s 5 b.j. a 5 apartmanmi, a ktora bude uzivana ako:

»Bytovy dom*

miesto stavby: Ulica Halenarska 10A

supisné Cislo: 8819

na pozemkoch parc. ¢.: 548/2 — objekt, 548/1 — dvor, spevnené plochy, 547/1, 547/3 — pripojky
katastralne tizemie: Trnava, ¢. 864790

obec: Trnava

stavebnik: HALENARSKA 10 RESIDENCE s. r. 0., ICO 54 865 204, Ulica Halenérska 3, 917 01 Trnava
projektant: Ing. Jozef Usak, Ulica Hviezdoslavova 10, 917 01 Trnava

Zakladné udaje charakterizujice zmenu stavby pred dokoncenim:

Predlozend projektova dokumentécia riesi zmenu stavby pred dokoncenim, ktora je vedena v katastri nehnutel'nosti
ako ,,rozostavana nebytova budova s 5 b.j. a 5 apartmanmi®, pricom zmena stavby je spojena so zmenou uzivania
stavby a stavba bude uzivana ako ,,bytovy dom* s 18 bytovymi jednotkami. Objekt sa nachadza v zadnej dvorove;j
Casti pozemku v Centralnej mestskej zone Trnavy, na Ulici Halenarska 10A, Trnava.

Stavba je vyhotovena ako dvojkridlovy objekt (severné a vychodné kridlo objektu), nepodpivniceny, s 2 nadzemnymi
podlaziami a vyuzitim podkrovia na byvanie, zastreSeny kombinaciou sedlovych striech.

Zmena stavby pred dokoncenim riesi zmenu dispozi¢ného a konstrukéného rieSenia stavby, ktorou bude vytvorenych
18 bytovych jednotiek, namiesto 5 bytovych jednotiek a 5 apartmanov, z dévodu rieSenia vytvorenych vikieroch pre
vyuzitie podkrovnych priestorov na byvanie (vikiere v juznej stresnej rovine) a pre nové schodisko do podkrovia
(vikier v severnej stresSnej rovine sedlovej strechy) a zmeny umiestnenia a rieSenia 2 vnutornych schodisk.
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Objekt bude obsahovat’:
- 18 bytovych jednotiek
- spolo¢né priestory

Zakladné tdaje — izbovitost’ / uzitkova plocha:
1.NP

- byt A — 2 izbova b.j. / 43,32 m2

- byt B—2 izbova b.j. / 52,55 m2

- byt C—1izbova b.j. / 55,82 m2

-byt D -1 izbova b.j. / 33,84 m2

- byt E — 1 izbova b.j. / 30,60 m2

- byt F—1izbova b.j. /31,53 m2

2.NP

- byt G — 2 izbova b.j. / 43,29 m2
-bytH -1 izbova b.j. / 28,37 m2
- byt -2 izbova b.j. / 55,82 m2
-bytJ—1izbovd b.j./ 51,61 m2
- byt K -1 izbova b.j. / 30,60 m2
-byt L -1 izbova b.j. /31,53 m2
-byt M — 1 izbova b.j. / 35,58 m2

Podkrovie

- byt N -2 izbova b.j. / 59,86 m2
-byt O — 1 izbova b.j. / 47,17 m2
- byt P—2 izbova b.j. / 44,23 m2
- byt R —2 izbova b.j. / 44,28 m2
- byt S —2 izbova b.j. / 60,20 m2

Napojenie objektu na inZinierske siete a dopravné napojenie:
- bez zmeny oproti vydanému stavebnému povoleniu na zmenu dokoncenej stavby, ktora bola spojend so zmenou
uzivania stavby, vydaného Mestom Trnava &. OSaZP/41479-113204/2023/Iva zo diia 16.10.2023

Pri vystavbe je stavebnik povinny dodrzat’ tieto podmienky:

Mesto Trnava — zavézné stanovisko organu uzemného planovania

& OURaK/57390-106803/2026/P% zo dita 08.07.2026

- v zmysle zaviznej ¢asti UPN CMZ (stupefi ochrany A) pozadujeme realizovat na objekte tieto materiéli:
palena krytina v klasickej ¢ervenooranzovej farebnosti, fasada — jemnozrné uslachtilé¢ omietkové zmesi v jemnych
pastelovych odtiefioch

- v zmysle platného Uzemného planu mesta Trnava (Zmena 03/2015 Uzemného planu mesta Trnava — Aktualizované
znenie 2009 v zneni neskorsich zmien — tprava regulativov zaviznej Gasti C. Zavizna ¢ast UPN mesta Trnava)
je potrebné zabezpecit’ parkovacie miesta pre bicykle o min. pocte 20 % z celkového poctu parkovacich miest pre
motorové vozidla. Rozmery, tvar a umiestnenie cyklostojanov odporti¢ame realizovat’ v zmysle TP 085 Technické
podmienky Navrhovanie cyklistickej infrastruktary

Krajsky pamiatkovy urad Trnava

¢. Z-PUSR-005963/2025 zo dna 26.03.2025

- vo vytvorenych vikieroch pre vyuzitie podkrovnych priestorov na byvanie (vikiere v juznej streSnej rovine) a pre
nové schodisko do podkrovia (vikier v severnej streSnej rovine sedlovej strechy) budi mat’ vikiere plochu striesku,
ktora bude mat’ plechovi krytinu spolu aj s oplechovanymi bo¢nymi stenami, pricom farebnost’ oplechovania
vikierov bude zodpovedat farebnosti ocel'ovych prvkov balkénov budovy a situovanie vikierov a Sirka ich otvorov
bude zodpovedat’ otvorom 1. A 2. nadzemného podlazia fasady objektu
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- termin zacatia a predpokladaného ukoncenia prac na posudzovanej zmene stavby pred dokoncenim pozadujeme
oznamit’ KPU Trnava s dostatocnym ¢asovym predstihom, za ucelom vykonavania Statneho dohl'adu na useku
ochrany pamiatkového fondu

Ostatné body (podmienky) stavebného povolenia na zmenu dokoncenej stavby, ktora bola spojend so zmenou
uZivania stavby, vydaného Mestom Trnava &. OSaZP/41479-113204/2023/Iv4 zo dita 16.10.2023, ostavaju v plnom
rozsahu v platnosti.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania: neboli vznesené
Odovodnenie

Stavebnik: HALENARSKA 10 RESIDENCE s. r. 0., ICO 54 865 204, Ulica Halenarska 3,917 01 Trnava, v zastiipeni
Martinom PirSelom, Skolska 728/71, 956 05 Radosina, podal diia 22. 06. 2026 Ziadost’ o vydanie rozhodnutia
na zmenu stavbu pred dokoncenim spojenti so zmenou uzivania, ktora je vedena v katastri nehnutel'nosti ako
,rozostavana nebytova budova s 5 b.j. a 5 apartmanmi‘, na ktorti bolo vydané stavebné povolenie na zmenu
dokonéenej stavby spojent so zmenou uZivania stavby ¢. 0SaZP/41479-113204/2023/Ivé zo dita 16.10.2023, a ktora
bude uzivana ako ,,Bytovy dom“.

Vzhl'adom na to, Ze predloZena ziadost’ na vydanie rozhodnutia spolu s prilohami neposkytovala dostatocny podklad
pre posudenie navrhovanej zmeny stavby, stavebny trad rozhodnutim &. OSaZP/57138-106694/2026/Iva zo dia
25.06.2026 konanie prerusil a vyzval stavebnika na doplnenie pozadovanych podkladov a zaplatenie spravneho
poplatku. Po odstraneni tychto nedostatkov podania ziadosti, stavebny urad pokra¢oval v konani o zmene stavby
pred dokoncéenim.

Stavebny trad v uskutoénenom konani preskimal predlozent ziadost’ podl'a ust. § 62, § 63 a § 68 stavebného zakona
&. 50/1976 Zb. Prejednanim Ziadosti na zéklade oznamenia ¢. OSaZP/57138-108078/2026/Iva zo diia 14. 07. 2026
bolo zistené, ze uskutocnenim zmeny stavby pred dokoncenim nie st ohrozené zaujmy spoloc¢nosti ani neprimerane
ohrozené ¢i obmedzené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania.

Ostatné body (podmienky) stavebného povolenia na zmenu dokoncenej stavby, ktora bola spojena so zmenou
uZzivania stavby, vydaného Mestom Trnava ¢. 0SaZP/41479-113204/2023/Iv4 zo dita 16.10.2023, ostavaju v plnom
rozsahu v platnosti.

Dokumentécia stavby spliia stanovené poziadavky stavebného zakona &. 50/1976 Z. z., vyhl. &. 453/2000 Z. z. v
zneni neskorsich zmien a doplnkov. Stavebny urad v priebehu konania nenasiel dovody, ktoré by branili povoleniu
stavby a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Namietky ucastnikov konania neboli uplatnené a preto nebolo potrebné o nich rozhodnut’.

Vlastnicke pravo k pozemkom k rozostavanej stavbe, bolo zistené z vypisu listu vlastnictva ¢. 10216, overeného dna
13.08.2026 cez Centralnu integra¢nl platformu OverSi https://cip.gov.sk/, pod ¢islom Ziadosti 1 457 755 a kopie z
katastralnej mapy pod ¢islom ziadosti 370 190.

Mesto Trnava, vzhl’adom na vysSie uvedené rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podl'a § 26 spravneho zakona, nakol’ko ide o stavbu s vel’kym poctom
ucastnikov konania - pravnické a fyzické osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné pravo k pozemkom a stavbam na
nich, vratane susediacich pozemkov a stavieb (polyfunkéna budova (mestiacky dom) so sup. ¢. 415, rodinny dom
so sup. ¢. 7731, polyfunkény bytovy dom so sup. €. 464, pozemky parc. €. 546/1, 547/1, 549/2, 551/2, 551/1, 514),
ak ich vlastnicke alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam mézu byt dotknuté, stavebny urad v sulade s § 69
ods. 1 stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb. dorucuje rozhodnutie tiCastnikom konania verejnou vyhlaskou.

Toto rozhodnutie spolu musi byt,, v zmysle § 69 ods. 2 stavebného zakona ¢. 50/1976 Zb., vyvesené a zverejnené po
dobu 15 dni na tradnej tabuli mesta Trnava, na webovom sidle mesta Trnava a na Centralnej Gradnej elektronicke;j
tabuli. Za den dorucenia sa poklada posledny den tejto lehoty.

3/5



Spravny poplatok, vyrabeny podla polozky 60a zdkona €. 145/1995 Z. z. NR SR o spravnych poplatkoch v zneni
neskorsich predpisov, bol zaplateny diia 29. 06. 2026 vo vyske 500,0 eur (VS 5000 332 194).

Poucenie

Podra § 53 a nasl. zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov, proti
tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie (riadny opravny prostriedok), a to v lehote 15 dni odo diia doruc¢enia
rozhodnutia.

Odvolanie je potrebné podat’ na Mesto Trnava, prostrednictvom MsU v Trnave, Ulica Trhova 3, 917 71 Trnava,
pri¢om odvolacim organom je Regionalny trad pre izemné planovanie a vystavbu Trnava, Ulica Piestanska 8188/3,
917 01 Trnava.

Rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né spravnym sudom podl'a ustanoveni
Spravneho sidneho poriadku (zékon ¢. 162/2015 Z. z.).

Priloha:

1 x projektova dokumentacia (pre stavebnika a do spisu)
Priloha v listinnom vyhotoveni bude odovzdana stavebnikovi osobne, pripadne zaslana postou.

JUDr. Peter Broc¢ka, LL.M.

primator mesta

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky

Dorucuje sa
Mesto Trnava (zverejnenie verejnej vyhlasky), Ulica Hlavna 1/1, 91701 Trnava

Dorucuje sa ucastnikom konania formou verejnej vyhlasky

HALENARSKA 10 RESIDENCE . 1. 0., ICO 54 865 204, Ulica Halenarska 3,917 01 Trnava Martin Pir3el, Skolska
728/71, 956 05 Radosina

projektant: Ing. Jozef Usak, Ulica Hviezdoslavova 10, 917 01 Trnava

- pravnické a fyzické osoby, ktoré maju vlastnicke alebo iné pravo k pozemkom a stavbam na nich, vratane
susediacich pozemkov a stavieb (polyfunk¢éna budova (mestiacky dom) so sup. €. 415, rodinny dom so sup. ¢. 7731,
polyfunkény bytovy dom so stp. €. 464, pozemky parc. €. 546/1, 547/1, 549/2, 551/2, 551/1, 514), ak ich vlastnicke
alebo iné prava k tymto pozemkom a stavbam moézu byt dotknuté

Na vedomie (bez pravnych u¢inkov dorucenia)

HALENARSKA 10 RESIDENCE s. r. 0., ICO 54 865 204, Ulica Halenarska 3, 917 01 Trnava
Martin Pirsel, Skolska 728/71, 956 05 Radosina
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VEREJNA VYHLASKA

Dorucenie verejnou vyhlaskou podl'a § 61 ods. 4 stavebného zdkona a § 26 ods. 2 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok).

Zverejnenie na centralnej tiradnej tabuli podl'a § 34 zékona ¢. 305/2013 Z.z. v zneni neskorSich predpisov (zakon
o e-Governmente).

Zverejnenie a vyvesenie v termine od 20.08.2026 do 04.09.2026 (vratane).

1) na uradnej tabuli na webovom sidle mesta Trnava (eGOV.trnava.sk)

2) na uradnej tabuli mesta Trnava, ktora sa nachadza pred budovou Mestského uradu v Trnave, Ulica Trhova 3,
Trnava

3) na Centralnej uradnej elektronickej tabuli na ustrednom portali verejnej spravy (CUET na UPVS)

Zverejnené na UET a CUET a vyvesené na uradnej tabuli:

ID

ID CUET

Déatum a podpis

Zodpovedny:
Mestsky urad v Trnave — odbor stavebny a Zivotného prostredia, Ulica Trhova 3, 917 71 Trnava
Ing. Iveta Miterkova - vediica odboru stavebného a Zivotného prostredia
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