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U9, as.
Zelinarska 6
821 08 Bratislava

Tel.: 02/5949 0111
E-mail: zaujem@u9.sk
Web: www.u9.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 87/2026

U8, a.s. ako drazobnik opravneny k vykonu dobrovolnych drazieb v zmysie prisludnych ustanoveni zakona &.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona &. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej Cinnosti
(Notarsky poriadok) v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,zékon o dobrovolnych drazbach”) zvergjfiuje na
zéklade Navrhu zalozného veritela, v zmysle ustanovenia § 17 zékona o dobrovolnych drazbach nasledovné

Oznamenie o drazbe:

A

Oznacenie drazobnika: Ug, a.s.

Sidlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35849703

Zapisany: Obchodny register Mestského sudu Bratislava lll, Odd: Sa, VI. &.: 3070/B

QOznadenie navrhovatela:

VSeobecna tverova banka, a.s.

Sidlo:

Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava

ICO: 31320 155

Zapisany: OR Mestskeého sidu Bratislava Ill oddiel: Sa, vioZka &. 341/B
B.

Miesto konania drazby: U9, a. s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Datum konania drazby:  |18.09.2026

Cas konania drazby: 11:00 hod.

Drazba:

1. kolo drazby




C

Predmet
drazby:

Predmetom drazby su nehnutelnosti evidované Okresnym uradom Bratislava — katas??mf
odbor na liste viastnictva &. 6909 katastralne uzemie Staré Mesto, obec Bratislava ~ Starg
mesto, okres Bratislava |, a to:

Pozemky parc. reg. ,,C*:
. parc. &. 3751/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 273 m?
« parc. &. 3751/2, druh pozemku: zahrada o vymere 647 m?

Stavby

« Byt &. 1 na prizemi, vchod Sokolska 11, bytového domu sup. €. 3246, druh stavby: bytovy

dom, popis stavby: dom, postaveny na parc. &. 3751/1

Podiel priestoru na spoloénych Gastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisiusenstve}

a spoluviastnicky podiel k pozemku: 1087/10000.
Spoluviastnicky podiel k bytu 1/1.

Predmet drazby sa draZzi tak ako stoji a lezi.

E.
Prava
azavaz
viaznuc
predme

D

drazby.

Opis
predmetu
drazby ajeho
stavu:

Byt &. 1 na prizemi bytového domu sip.¢. 3246 na Sokolskej ulici

Popis bytového domu

Dom s.&. 3246 je postaveny na parc. ¢. 3751/1 v bytovej zastavbe. Dom ma prizemie s
gastou bytu so zapustenim do svahovitejsieho terénu. V tejto casti sa nachadza predmet
drazby ako i kotolfia, schodisko a spol. priestory so vstupom do domu. Dalsie dve nadzemné
poschodia sU s vyuzitim ako byty s celkovym poctemn bytov v dome 8. Krytinu sedlovej
strechy s valbami tvoria eternitové $ablony. Obvodové murivo prizemia je pravdepodobne z
palenych tehal s nameranou hribkou 55 cm. Zostavajice podiaZia st zhotovene 2z
drevotrieskovych panelov so Zelez. vystuhou alebo murovanymi stenami, Vonkajsia tprava
realizovana z vode odolnych cementovych dosiek s ochrannym naterom. Stropy su
pravdepodobne Zelezobetonové dosky v €asti predmetného bytu s viditelnymi Zelezo-
betonovymi rebrami ako i drevené tramové s podhfadom. Vonkajsie omietky st v prizemi
zdrsfiované resp. na baze brizolitu. Klampiarske konstrukcie ipiné pozinkované, instalovany
bleskozvod. Vstupné dvere st menené hlinikové. Dom hodnoti znalec ako dom s
primeranou Gdrzbou. Pogas Zivotnosti v poslednych rokoch boli osadené dvere a okna
plastové v spoloénych priestoroch. Taktiez bol v kotolni osadeny novy plynovy kotol v kotolni
v prizemi domu a 1000 litrovy z&sobnik vody v kombinacii s UK. Byt sa nachadza v pokojnej
a tichej rezidendnej lokalite Hiavného mesta pod Slavinom. Vzhladom na svoju polohu v
blizkosti Hlavne] vlakovej stanice sa jedna byt vhodny aj na investiciu. V blizkosti sa
nachadza kompletna obcianska vybavenost a jednoduché spojenie do historického centra
Bratislavy.

Spoloénymi &astami domu su &asti domu, nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a
s uréené na spolo&né uzivanie a to: zaklady domu, stredna konstrukeia, chodby, obvodove
murivo, priecelia, vchod, schodiska, vodorovné nosné a izolaéne konstrukcie, zvislé nosné
a izolaéné konstrukcie.

Spolo&nymi zariadeniami domu sa rozumeju zariadenia, ktoré sd ur¢ené na spolocné
usivane a slizia vylutne tomuto domu. Takymito zariadeniami su: pracovne, susiarne,
kotikarne, bleskozvody, okna, dvere, odkvapové Zlfaby, odkvapové zvody, vodovodné
pripojky, plynové a teplonosné domové pripojky, kanalizatné pripojky, elektricke pripojky,
telefonne pripojky, plynové pripojky

Popis bytu

Byt je jednoizbovy s prisludenstvom kuchyne, predsiene, kupefne s WC a skladu v priesfore
pod schodiskom. Predmet drazby presiel rekonstrukciou. Podlahy ostatnych miestnosti st
realizované z keramickej dlazby, okrem skladovej miestnosti pod schodiskom kde je
cementovy poter. V obyvace] izbe su poloZené velkoplodné parkety na povodnych
parketach. V suéasnosti je vdak cast’ novych velkoploSnych parkiet vybrata z
pdvodného miesta. V kiipelni sa nachadza umyvadlo, rohova vaia a WC geberit. Vytokove
batérie st pakové nerezové. Miestnost je viditelne upravovana rekonstrukciou
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nad 1,55m. V kuchyni sa nachédza linka s nameranou diZzkou 4,65 m na baze dreva.
Vnutorné vybavenie kuchyne tvori keramicky sporék a nerezovy drez s odkvapkavacom a s
vytokovou pakovovou batériou. V kuchyni je osadeny digestor a v kupelni osadené
ventilaéné pdvodné potrubie. Keramické obklady stien st nad kuchynskou linkou. Dvere v
byte su vstupné bezpetnostné, potom uZ interiérové ramové s vypliou i s preskienim. Okna
st pévodné drevené dvojité v obyvacej izbe s vnutornou kovovou mrezou a s plastovymi
vonkaj&imi roletami. Povrchové Uprava stien je s vapennou hladkou omietkou. Vykurovanie
bytu je Ustredné cez liatinové radiatory, v kupelni je radiator - kovovy rebrik. V byte je
vybudovany rozvod teplej a studenej vody s napojenim na centralny zdroj, elekiroinstalacie,
telefonu, atd. Byt ma samostatné meranie teplej a studenej vody v kupelni a elektrickej

energie v spolognych priestoroch predsieni pred vstupom do bytu.

Znalcom vypoditana podlahova plocha bytu je 45,44 m2.
E.
Prava Zakonné zélozné pravo na byty a nebytové priestory na ul. Sokolskd 11 v prospech
a zavazky spolodenstva viastnikov bytov a nebytovych priestorov podfa ustanovenia §15 zak.C.
viaznuce na 182/1993 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov, Z-14031/2025
predmete i
drazby: Zalozné pravo v prospech Veobecna Gverova banka, a.s. ICO 31320155 na byt €. 1,
prizemie, vchod Sokolska 11, podia V-8083/2025 zo diia 12.05.2025
F

Sposob stanovenia
ceny predmet drazby:

Hodnota predmetu drazby bola zistena podla znaleckého posudku ¢&. 62/20286, ktory
vypracoval Ing. Lubomir Rajnoha, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné
stavby, Odhad hodnoty nehnutefnosti, zapisany v zozname znalcov, timocnikov
a prekladatefov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod
¢islom 912898.

Datum vypracovania znaleckého posudku: 12.07.2026

Suma ohodnotenia:

191.000,00 EUR

G.
Najniz8ie podanie:

191.000,00 EUR

Minimaine prihodenie:

500,00 EUR

H

Drazobné zabezpeka:

15.000,00 EUR

Sposob zlozenia

drazobnej zabezpeky:

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na tcet draZzobnika IBAN: SK49 1111
0000 0066 1989 4017 (BIC:UNCRSKBX), vedeny v UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. s variabilnym symbolom 872026

2. V hotovosti do pokladne v sidle drazobnika alebo v mieste konania drazby.
3. Bankova zaruka.
4. Notarska uschova.

Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit' platobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujlci
zloZenie drazobnej
zabezpeky:

1. Original prikazu na Uhradu penaznych prostriedkov vo vyske drazobnej
zébezpeky. UZastnik bude pripusteny kdrazbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobna zébezpeka pripisana na ucet drazobnika.

2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vySke drazobnej zabezpeky,
Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie drazobnej
zabezpeky bude drazobnd zabezpeka zloZzena do pokladne drazobnika..

3. Original alebo overena képia preukazujica vystavenie bankovej zaruky.

4. Qriginal alebo overent kdpiu dokladu preukazujiceho notarsku tschovu.

Lehota na zloZzenie

drazobnej zabezpeky:

Do otvorenia drazby.

Vratenie drazobnej
zabezpeky:

Bez zbytoéného odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na Ucet
ucastnika drazby alebo v hotovosti.

CH.

Spdsob uhrady ceny
dosiahnutej
vydraZzenim:

Vydrazitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydrazenim v hotovosti do pokladne
v sidle drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na Ucet
drazobnika IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC: SUBASKBX), vedeny vo

VUB, a. s. s variabilnym symbolom 872026 a to do 15 dni odo diia skonéenia




opatnom pripade hned po ukongeni draZby.

Obhliadka predmetu
draZby:

1. termin obhliadky: 02.09.2026 o 11:00 hod.
2. termin obhliadky: 11.09.2026 o 11:00 hod.

Organizatné opatrenia:

Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspofi jeden defi pred konanim obhliadky na tel.
& 0911 620 317, Po- Pi, 8:00- 16:00 hod. V zmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona &,
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéach je viastnik predmetu drazby, drZitel alebo
najomca povinny umoznit riadnu obhliadku predmetu drazby v stanovenych
terminoch.

drazby v pripade, Ze suma dosiahnuta vydraZenim presiahne 6.640,00 EUR; v1i
|

J

Nadobudnutie
vlastnickeho prava
k predmetu drazby:

neplati, ak je vydrazitelom osoba, ktora je povinna zapisat sa do registra partnerov

tomto registri. Drazobnik vyda bez zbytotného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho
alebo iného prava vydrazitelovi potvrdenie o vydrazeni predmetu drazby
av pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zépisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Ak uhradil vydrazitel cenu dosiahnutu vydrazenim v ustanovenej lehote, prechadza
na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu drazby udelenim priklepu; to ]

verejného sektora podia osobitného predpisu, ak v ¢ase priklepu nie je zapisana v

Podmienky
odovzdania predmetu
drazby:

1. Po nadobudnuti viastnickeho prava alebo iného préva k predmetu drazby
odovzda drazobnik bez zbytoéného odkladu vydrazitefovi predmet drazby a listiny,
ktoré osved&uju vlastnicke pravo a sl nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedéuju iné prava vydrazZitela k predmetu drazby a vydrazitel
prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdi.

2. Ak ide o nehnutefnost, podnik alebo jeho ¢ast, predchadzajici viastnik je povinny
odovzdat predmet drazby na zaklade predlozenia osveddeného odpisu notarskej
zapisnice a doloZenia totoZnosti vydrazitela bez zbytognych prietahov. Drazobnik je
povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazby. Zéapisnicu
o odovzdani predmetu drazby podpise predchadzajuci viastnik predmetu drazby,
vydrazitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajlci
viastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba odmietne zapisnicu
podpisat alebo ju prevziat, tato skutodnost sa vyznadi v zapisnici a zapisnica sa
povazuje za odovzdanu aj tejto osobe.

3. Vdetky néklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydrazitef. Tato povinnost sa nevztahuje na néklady, ktoré by ina& nevznikli, ak ich
svojou vinou sposobil predchadzajici viastnik, majitel’ alebo drazobnik alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihla.

4. Osoba povinnd vydat predmet drazby zodpoveda vydraZitelovi za gkodu
spdsobent omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

K

Poucenie podia §21
ods. 2 az 6 zakona
52712002 Z.z.

o dobrovolnych
drazbach:

1. V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zaloznej zmluvy, alebo ak boli porusene
ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, moze osoba, ktora tvrdi, Ze tym bola
dotknuta na svojich pravach, poziadat, sud, aby urgil neplatnost drazby. Pravo
domahat' sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do troch mesiacov
odo dtia priklepu, ak dévody neplatnosti drazby suvisia so spachanim trestného Cinu
a zaroven ide odrazbu domu alebo bytu, v kiorom ma predchadzajuci viastnik
predmetu drazby v éase priklepu hlaseny trvaly pobyt podia zakona &. 253/1998 Z.z.
o hlaseni pobytu obganov Slovenskej republiky a registri obyvatefov Slovenskej
republiky v zneni zakona &. 4564/2004 Z.z., v tomto pripade je mozné domahat sa
neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spologne] drazby bude
neplatna len ta Cast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na stide zalobu podfa bodu 1. pismena K tohto oznamenia
odrazbe, je povinngd oznamit prislusnému okresnému Uradu zacatie sudneho
konania.

3. Ugastnikom stidneho konania o neplatnost drazby podla bodu 1. pismena K tohto
oznamenia o drazbe, st navrhovatel drazby, draZobnik, vydrazitef, predchadzajuci
vlastnik a dotknuta osoba podla bodu 2. pismena K tohto ozndmenia o drazbe.

4. Ak sud uréi drazbu za neplatnu, Gcinky priklepu zanikaja ku driu priklepu.




5. Neplatnost draZby nie je mozné vyslovit z dévodu oneskoreného zacatia drazby,
ak bolo pri¢inou oneskoreného zagatia draZby konanie inej drazby tym istym
drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoZnil viastnik predmetu drazby, ako
aj osoba, ktora ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo, vykonat riadnu
obhliadku predmetu drazby.

L

Meno a priezvisko notara:

JUDr. Marta Pavlovicova

Sidlo: Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava

Za drazobnika:

V Bratislave, diia

7

Petiatka"

——

POADIS: ...t
Myr. Reter Vel
Mar_Méria-Chlipalova
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Za navrhovatela:
V Bratislave, dita

Petiatka:

o ~ )
Podpis: ................ 1/ ............................

Ing. Dionyz Féldes

Funkcia: riaditel odboru NPE Management,
VUB, a.s.

Mer. Miarek Jakab

Funkcia: vedtci oddelenia Vymahanie retailovych
uverov, VUB, a.s.




