MESTSKA CAST BRATISLAVA - KARLOVA VES
Namestie sv. FrantiSka 8, 842 62 Bratislava 4

¢. KV/SU/4247/2026/16783/AB Bratislava 24.07.2026

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves, ako prislusny stavebny urad podla § 15 ods. 1 zdkona ¢.
25/2025 Z.z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (Stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, v nadvéznosti na § 7a ods. 2 pism. 1) zakona ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste
Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o hlavnom meste®) a
¢l. 67 statatu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, v nadvdznosti na § 2 pism. e) zdkona
€. 416/2001 Z.z. o prechode niektorych posobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vyssie
uzemné celky v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,stavebny trad*), postupom podla § 84 ods. 4
zakona €. 25/2025 Z.z. Stavebny zékon a o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon),
podla ustanovenia § 68 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni uc¢innom do 31.03.2025 (d’alej len ,,stavebny zdkon), v spojeni s § 11
vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona a
podla §§ 46 a 47 zékona ¢. 71/1967 o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*), po preskiimani ziadosti zo diia 03.06.2026,

povoluje
zmenu stavby pred jej dokonc¢enim

na zmenu dokoncenej stavby, s ndzvom:

»Opravy obvodového plast’a bytového domu a osadenie ftv zariadenia na strechu
objektu®,

miesto stavby:
polyfunkény bytovy dom - Staré Grunty 264, stip.c. 3572, na ulici Staré Grunty 264 v
Bratislave, na pozemku reg. ,,C* parc. ¢. 2968/91, zapisanom na liste vlastnictva ¢.
4596, v katastralnom uzemi Karlova Ves v Bratislave,

stavebnik: vlastnici bytov a nebytovych priestorov Staré Grunty 264, v z. HomePro
Spravcovska, s.r.o., Racianska 153A, 831 54 Bratislava, ICO: 44 934 556,
v z. Ing. arch. Peter Martin, Autorizovany Architekt SKA, Staré¢ Grunty 262, 841 04
Bratislava, ICO: 354 399 72,

ucel stavby: bytova budova — bytovy dom (§ 43b ods. (1) pism. a) stavebného zakona) — zlepSenie
podmienok byvania,

podla projektovej dokumentacie, ktord vypracovali:
autor projektu - Ing. arch. Peter Martin, autorizovany architekt SKA * 0764 AA *
a veduci projektu - Ing. arch. Peter Simonides, autorizovany architekt * 0764 AA *,
v aprili 2026.

Pre realizaciu stavby bolo vydané Mestskou Castou Bratislava-Karlova Ves stavebné povolenie ¢&.
KV/SU/3353/2025/23492/AB zo dna 13.11.2025, pravoplatné dia 23.12.2025.



Struény popis zmien oproti povodnej PD overenej v stavebnom konani :

nebude sa realizovat’:

Zateplenie JZ a SZ fasady tepelnou izolaciou z mineralnych dosiek hrubky 220mm.

Doteplenie fasady JV a SV s prikotvenim s tepelnou izolaciou z mineralnych dosiek hrabky
100mm.

Doteplenie stropu nad vonkajSim priestorom vyc¢nievajicej Casti fasady s tepelnou izolaciou z
mineralnych dosiek hrabky 300mm.

Zateplenie stropu hromadnej gardze mineralnymi lamelami hrubky 120mm.
Zateplenie plochej strechy objektu.

Noveé ocelové zdbradlia so sklenenymi vypliiami na balkonoch a terasach.
Povrchové upravy v interiéroch.

Okapové chodniky.

Zateplenie fasady na nebytovom priestore.

bude sa realizovat’:

Nové podlahové vrstvy na terasach a balkonoch vratane tepelnej izolacie a hydroizolacie a
gressovej dlazby na tercoch.

Uprava vyiky kovovych zabradli so sklenenymi vypliiami.

Uprava vysky plnych asti zdbradli na terasach a balkénoch.

Vymena dazd’ovych zl'abov a zvodov.

Oprava zateplovacieho systému pri styku s keramickym obkladom na fasade.
Doteplenie striesky nad precnievajicou hmotou objektu na SZ fasade.

Nova skladba strechy nad vstupom do objektu.

Oprava ukoncenia atiky strechy - nové oplechovanie a hydroizol4cia.

Nova silikatova omietka na celom objekte.

Realizacia fotovoltického zariadenia na streche objektu s dispozi¢nou upravou v zadveri.

Pre uskuto¢nenie zmeny stavby pred dokoncenim sa stanovuju tieto podmienky:

1.

Povolovand zmena stavby pred jej dokoncenim bude uskutocnend podla predloZenej
projektovej dokumentacie z aprila 2026, ktort vypracovali autor projektu - Ing. arch. Peter
Martin, autorizovany architekt SKA * 0764 AA * aveduci projektu - Ing. arch. Peter
Simonides, autorizovany architekt * 0764 AA *, overenej v stavebnom konani, ktora tvori
nedelitelna  sucast’ tohto rozhodnutia. Pripadné zmeny oproti overenej projektovej
dokumentécii nesmu byt uskutocnené bez predchadzajiuceho povolenia stavebného uradu.
Zmena stavby pred jej dokoncenim sa moze realizovat’ az po nadobudnuti pravoplatnosti tohto
rozhodnutia.

Lehota na dokoncenie stavby — predmetna stavba bude dokoncena najneskdr do 2 rokov odo
dna nadobudnutia pravoplatnosti tohto rozhodnutia.

Pocas uskuto€novania zmeny stavby pred jej dokoncenim zostavajii v platnosti vSetky ostatné
ustanovenia a podmienky uréené v stavebnom povoleni &. KV/SU/3353/2025/23492/AB zo dia
13.11.2025, pravoplatné dna 23.12.2025, vydanom pre stavebnika - Vlastnici bytov



a nebytovych priestorov Staré Grunty 264, v z. HomePro Spravcovska, s.r.o., Ra¢ianska 153A,
831 54 Bratislava.

5. Stavebnik je povinny pocas realizacie stavebnych prac dodrziavat’ podmienky v stanoviskach
dotknutych orgdnov:

Hasiésky a zachranny zbor hl. m. SR Bratislavy — stanovisko ¢. HZUBA3-2026/001733-002 zo

dia 28.05.2026:

e S projektovou dokumentaciu z hladiska protipoziarnej bezpecnosti stavby pre ucely zmeny
stavby pred dokoncenim ,,Osadenie fotovoltaického zariadenia na strechu objektu bytového
domu‘ na ul. Staré Grunty 264 v Bratislave a s rieSenim protipoZziarnej bezpecnosti stavby su
hlasi bez pripomienok. S rieSenim protipoziarnej bezpecnosti stavby s 0 h 1 a si bez
pripomienok.

e Toto stanovisko nenahraddza stanovisko organu Statneho poziarneho dozoru pre konanie
nasledujice podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov a spolu s nami overenou projektovou
dokumentéciou stavby ho pozadujeme predlozit’ pri kolaudacnom konani.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia — vyjadrenie organu odpadového hospodarstva ¢.
OU-BA-OSZP3-2026/479731 zo diia 11.05.2026:

,V sulade s citovanym ustanovenim zdkona o odpadoch sa Okresny turad Bratislava, odbor
starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia k predmetnej dokumentécii nevyjadruje, nakol’ko predmetom predlozenej projektovej
dokumentécie je jednoducha stavba.*

Technicka inSpekcia, a.s. — odborné stanovisko ev.¢. 09048/1/2026-0S-01 zo dia 22.05.2026:

Z hladiska poziadaviek bezpec€nosti a ochrany zdravia pri praci a poziadaviek bezpecnosti

technickych zariadeni uvddzame zistenia a pripomienky, ktoré je potrebné doriesit’ a odstranit’

v procese vystavby:

1. Sthrnna technicka sprava neobsahuje sposob zaistenia bezpecnosti a ochrany zdravia pri
praci a bezpecnosti technickych zariadeni pri vystavbe aj pri budicej prevadzke, ¢o je v
rozpore s § 9 ods. 1 pism. b, bod. ¢. 8 vyhlasky €. 453/2000 Z.z. /ST/

2. Projektova dokumentéacia nezahtna poziadavky STN 33 2000-7-712:2022 /EZ/

3. Vo vykrese rozvadzaca R-SPO1 DC je prepdtova ochrana T1+T2 pripojena k uzemnovacej
svorke vodi¢om 10mm — rozpor s. ¢l. 534.4.10 STN 33 2000-5-53:2023 /EZ/

4. Dodrzat’ poziadavky na vypli zabradlia v zmysle STN 74 3305:2014. Sklené zabradlie a
vyplne zo skla musia spifiat’ poziadavky prilohy C. /ST/

5. Medzery v zadbradli nesmu byt SirSie ako 120 mm v sulade s § 28 ods. 6 vyhlasky ¢.
532/2002 Z.z. /ST/

6. Dodrzat’ vysku navrhovaného zabradlia vratane drzadla v zavislosti od hibky volného
priestoru v zmysle § 28 ods. 4 vyhlasky €. 532/2002 Z.z. /ST/

7. V technickej sprave, cast’ ElektroinStalacie si pouzité neplatné a nestvisiace predpisy. /EZ/

8. V dokumentacii nie je rieSend ochrana zariadenia pred bleskom, v d’alSej etape dopracovat
projekt bleskozvodu s zmysle STN EN 62305-1 az 4. /EZ/

Projektova dokumentacia splni poziadavky bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci po

odstraneni zisteni uvedenych v bodoch 2.1-2.3.

Toto odborné stanovisko je vydané k zmene stavby pred dokoncenim.

Uvedené zistenia a pripomienky nebrénia vydaniu stavebného povolenia.

6. Dokoncent stavbu mozno uzivat len na zaklade pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia,
o vydanie ktorého poziada stavebnik stavebny trad.
7. Stavebnik je povinny ku kolaudaénému konaniu predlozit’ najma:
= pravoplatné stavebné povolenie pre stavbu
= projekt stavby overeny stavebnym uradom
= protokol o odovzdani a prevzati stavby



= stavebny dennik
= doklady o vysledku predpisanych skisok a revizii
= doklady o preukdzani vhodnosti stavebnych vyrobkov, a i.

V konani neboli v zakonnej lehote vznesené namietky ucastnikov konania.
Stanoviska dotknutych organov neboli zaporné, ani protichodné.

Rozhodnutie o povoleni zmeny stavby pred jej dokoncenim je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov ucastnikov konania.

Stavebny urad upozoriiuje stavebnikov, ze predmetnd stavba moze podliehat” spoplatneniu
v zmysle platnych ustanoveni zdkona €. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Podl'a polozky €. 60 pism. ¢) bod 2. sadzobnika spravnych poplatkov zdkona ¢.145/1995 Z.z.
o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov sa stavebnikovi predpisuje spravny poplatok
vo vyske 250,00 Eur, ktory zaplatil diia 09.06.2026 prevodom na ucet Mestskej Casti Bratislava-
Karlova Ves.

ODOVODNENIE

Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves obdrzala dia 03.06.2026, s doplnenim dna 18.06.2026,
ziadost’ o povolenie zmeny stavby pred jej dokoncenim na zmenu dokoncenej stavby s nazvom:
,Opravy obvodového plasta bytového domu a osadenie ftv zariadenia na strechu objektu®,
stavebnika, ktorym st vlastnici bytov a nebytovych priestorov Staré Grunty 264, v z. HomePro
Spravcovska, s.r.o., Racianska 153A, 831 54 Bratislava, ICO: 44 934 556, v z. Ing. arch. Peter
Martin, Staré Grunty 262, 841 04 Bratislava, ICO: 354 399 72, miesto stavby polyfunkény bytovy
dom - Staré Grunty 264, sup.¢. 3572, na ulici Staré Grunty 264 v Bratislave, na pozemku reg. ,,C*
parc. €. 2968/91, zapisanom na liste vlastnictva ¢. 4596, v katastralnom tuzemi Karlova Ves
v Bratislave.

Dniom podania Ziadosti bolo zacaté konanie o povoleni zmeny stavby pred jej dokoncenim
podla § 68 stavebného zékona.

Pre realizaciu stavby bolo vydan¢ Mestskou Castou Bratislava-Karlova Ves stavebné povolenie ¢.
KV/SU/3353/2025/23492/AB zo dna 13.11.2025, pravoplatné dia 23.12.2025.

Stavebny urad oznamil listom & KV/SU/4247/2026/14837/AB zo diia 23.06.2026 zacatie
konania vo vyS$Sie uvedenej veci zndmym UcCastnikom konania a dotknutym organom, ktorym
zaroven upustil od Ustneho pojedndvania spojeného s miestnym zistovanim a stanovil lehotu
na uplatnenie namietok najneskor do 7 pracovnych dni odo dila doruc¢enia ozndmenia.

Stanoviska a poZiadavky dotknutych orgénov uplatnené v tomto konani boli preskimané,
skoordinované a zahrnuté¢ do zaviznych podmienok tohto rozhodnutia a st uvedené v jeho
vyrokovej Casti.

Stanoviska dotknutych organov neboli zaporné ani protichodné.

K projektovej dokumentacii sa vyjadrili v konani dotknuté organy:

— Hasi¢sky a zachranny zbor hl. m. SR Bratislavy — stanovisko ¢. HZUBA3-2026/001733-002 zo
dna 28.05.2026,

— Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek zivotného prostredia — vyjadrenie organu odpadového hospodarstva ¢. OU-
BA-OSZP3-2026/479731 zo dina 11.05.2026,

— Technickd inSpekcia, a.s. — odborné stanovisko ev.¢. 09048/1/2026-0S-01 zo dna 22.05.2026.

Podmienky dotknutych organov, zahrnuté vo vyroku tohto rozhodnutia je stavebnik povinny
zohladnit’ pri uskuto¢neni stavby.



Stavebny urad dospel k zdveru, ze ziadost’ poskytovala dostatocny podklad pre konanie
a rozhodnutie vo veci. Stavebny trad v konani preskiimal najmi ¢i dokumentécia spiiia poziadavky
tykajice sa verejnych zaujmov, predovSetkym ochrany zivotného prostredia, ochrany zdravia a
zivota T'udi, a ¢i zodpovedd vseobecnym technickym poziadavkdm na vystavbu ustanovenym
stavebnym zakonom a osobitnymi predpismi. V rozhodnuti stavebny trad urcil zdvazné podmienky
uskutocnenia stavby, ktorymi zabezpecil najmid ochranu ziaujmov spolo¢nosti, dodrzanie
vSeobecnych technickych poziadaviek pouzitie vhodnych stavebnych vyrobkov, povinnost’ oznamit’
zacCatie stavby a poziadavky na oznacenie stavby na stavenisku. Stavebny urad zabezpecil procesné
prava ucastnikov konania, dostatocne zistil skutkovy stav veci, a preto nie je dévod na nevydanie
predmetného rozhodnutia. Stavebny urad podrobne a v celom rozsahu preskumal ziadost’ na zacatie
konania spolu s projektovou dokumentaciou a spisovym materialom, posudil ju s prisluSnymi
hmotnopravnymi a procesnopravnymi predpismi, predovsetkym so zdkonom o sprdvnom konani
a stavebnym zakonom, ako aj prisluSnymi vyhlaSkami Ministerstva zivotného prostredia Slovenske;j
republiky, a na zaklade skutkového stavu rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Na zaklade hore uvedenych skutoc¢nosti rozhodol stavebny urad tak, ako znie vyrokova cast’
tohto rozhodnutia.

POUCENIE

Proti tomuto rozhodnutiu maji ucastnici konania pravo podat’ odvolanie na tunajSom
stavebnom urade, ktory rozhodnutie vydal, v lehote 15 dni odo dila jeho ozndmenia (dorucenia), v
sulade s § 53 a § 54 spravneho poriadku. Ak tunajsi stavebny urad sam nerozhodne o odvolani,
rozhodne o odvolani Regionalny trad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, Tomasikova
14366/64, 831 04 Bratislava, oddelenie Statnej stavebnej spravy.

Toto rozhodnutie, ktoré po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov nadobudne
pravoplatnost’, je mozné preskimat’ sidom podla prislusnych ustanoveni Spravneho sudneho
poriadku.

Dana Cahojova
starostka

Priloha:
— projektova dokumentacia overend stavebnym uradom v stavebnom konani (stavebnik prevezme
osobne v strankove dni)

Dorudi sa :

- uc¢astnikom konania - verejnou vyhlaskou :

1. vlastnici bytov a nebytovych priestorov Staré Grunty 264, v z. HomePro Spravcovska, s.r.o.,
Racianska 153A, 831 54 Bratislava, ICO: 44 934 556, v z. Ing. arch. Peter Martin, Autorizovany
Architekt SKA, Staré Grunty 262, 841 04 Bratislava, ICO: 354 399 72

2. Ing. arch. Peter Martin, Staré Grunty 262, 841 04 Bratislava, ICO: 354 399 72 (projektant)

Dorucdi sa so Ziadost’ou o vyvesenie alebo zverejnenie verejnej vyhlasky:

3. Miestny trad MC Bratislava — Karlova Ves, Nam. sv. Frantiska 8, 842 62 Bratislava — so
ziadostou o vyvesenie verejnej vyhlasky na uradnej tabuli

4. Magistrat hl. mesta SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava — so ziadostou o
zverejnenie verejnej vyhlasky na tradnej tabuli

5. HomePro Spravcovska, s.r.o., Racianska 153A, 831 54 Bratislava, - so Ziadostou o vyvesenie

verejnej vyhlasky pre predmetny bytovy dom na mieste obvyklom
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Na vedomie dotknutym organom :

6. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava

7. Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

8. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, odpadové hospodarstvo,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

9. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, referat ochrany prirody a
krajiny, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

10. Technicka inSpekcia, a.s., Tomasikova 64, 831 04 Bratislava

- na vedomie MC :

11. Mestska cast’ Bratislava Karlova Ves — starostka
12. spis 2x

13. a/a

Potvrdenie ditumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky

Toto rozhodnutie sa dorucuje verejnou vyhlaskou a vyvesi sa na dobu 15 dni na tradnej tabuli
Miestneho tiradu MC Bratislava-Karlova Ves. Za defi dorudenia sa povazuje 15. defi vyvesenia.
Zaroven sa toto oznamenie zverejfiuje aj na stranke www.karlovaves.sk a na turadnej tabuli
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy, Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava. Po uplynuti
uvedenej lehoty ziadame zaslat’ potvrdenu verejnu vyhlasku spat’.

Datum vyvesenia: Datum dorucenia: Datum zvesenia:
Peciatka a podpis: Peciatka a podpis: Peciatka a podpis:



