MESTSKA CAST BRATISLAVA-PODUNAJSKE BISKUPICE

Trojiéné namestie 11, 821 06 Bratislava

&. SU-688/12234/2026/S]-1 Bratislava, 27. 07. 2026

ROZHODNUTIE

Mestské Cast’ Bratislava-Podunajské Biskupice ako prislusny stavebny trad (d’alej ,,stavebny
urad) podla § 15 ods. 1 zdkona NR SR ¢. 25/2025 Z. z. Stavebny zdkon a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (Stavebny zékon) v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Stavebny zdkon®),
podla § 46 a § 47 zékona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®), rozhodujic podl'a § 60 Stavebného zakona,
vspojeni s § 14 vyhlasky Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky
€. 60/2025 Z. z. o Struktare a prevadzke informacného systému tzemného planovania a vystavbu,
0 obsahu podani a obsahu a rozsahu dokumentécie stavby (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 60/2025 Z. z.%),

vydava

pre stavbu:

miesto stavby:

stavebné pozemky:

stavebnicke:

ucel stavby:

typ stavby:

projektant:

rozhodnutie o stavebnom zamere

»Predajna Interstyle 2% (subor stavieb, d’alej len ,,stavba v prislusSnom
gramatickom tvare) v objektovej skladbe:

SO 01A - Predajia InterStyle (exist, objekt)

SO 01B - Predajiia InterStyle 2 (proj. pristavba)
SO 02 - Komunikacie a spevnené plochy

SO 03 - Arealova splaskova kanalizacia

SO 04 - Arealova dazd'ova kanalizacia

SO 05 - Arealovy rozvod elektro

Ulica Svornosti

pozemky registra C parcelné ¢. 4207/1, 4207/2, 4208/1, 4208/2, 4208/3,
4209/1, 4209/2, 4210, 4211, 4218, Kkatastralne uzemie (d’alej k. u.)
Podunajské Biskupice, Bratislava,

Denisa Vaiiova, Vrbova 55/6, 955 01 Chrabrany,
zast.: Mgr. Lucia Gulova, Bajkalska 45/B, 821 05 Bratislava

1230 - budova pre obchod, budova trznice, budova predajne, budova pre
prezentaciu tovarov, budova pre poskytovanie sluZzieb (v zmysle vyhlasky
Uradu pre uzemné planovanie a vystavbu SR &. 59/2025 Z. z. o ¢leneni
stavieb) s 8 bytovymi jednotkami (6 jednoizbovych a 2 dvojizbovych)

nebytova budova (podl'a § 3 ods. 3 Stavebného zdkona), zmena dokoncenej
stavby

Ing. Jan Beno, (autorizovany stavebny inZinier, ¢. opravnenia 6256*11)



identifikacné udaje
dokumentdcie: projektovd dokumenticia pre stavebny zamer, vypracovana kolektivom
projektantov v méaji 2025, generalny projektant Ing. Jan Beio, reg. €. 6256*11

zoznam ucastnikov konania:

Mgr. Denisa Vanova, Vrbova 55/6, 955 01 Chrabrany

Mgr. LCubica Szundiova, Zdvodna 10143/26, 821 06 Bratislava

Ing. Peter Serafin, Jungmannova 12, 85101, Bratislava

Jozef Szabo, Zavodna 24, 821 06, Bratislava

Imrich Benkovi¢, Zavodna 22 , 821 06 Bratislava,

Zuzana BenkoviCova, Zavodna 22 , 821 06 Bratislava,

Jaroslava Hanidziar, Zavodna 10140/20, 821 06 Bratislava

Ivan Hanidziar, Zavodna 10140/20, 821 06 Bratislava

Viliam Redler, Zavodna 18, 821 06 Bratislava

. Marianna Redlerova, Zavodna 18, 821 06 Bratislava

. Kamil Dunaj, Rastislavova 1131/23, 069 01 Snina

. Ing. Patricia Drozdova, Dubové 90, 962 61 Dubové

. Richard Farsky, Astrova 759/12, 821 01 Bratislava

. Iveta Hanudelova, Toryska 5060/10, 821 07 Bratislava

. Denisa Fodorova, Chrabany 55/6, 955 01 Topol'¢any

. Magdaléna Rihakova, Lis¢ie nivy 7, 821 08 Bratislava

. Eva Cimborov4, Romanova 6, 851 02 Bratislava

. APOT Invest s.r.0., Horno¢ermanska 4, 949 01 Nitra

. Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava (pozemok KNE 1-667/102,202,
FrantiSek Sandor, Maria Sandorova, KNE 9-667/4, Jozefa Jeckova)

20. Ing. Jan Beno, Lenardova 14, 851 01 Bratislava (projektant)

NN R WD =

— = = = e = e = = = \©
O 02N LN & W — O

podrobné udaje o stavbe:

zdkladny popis stavby:

Predmetom stavebného zdmeru je zmena dokoncenej stavby formou pristavby nebytovej budovy
na Ulici svornosti. Jedna sa o existujici objekt predajne nabytku s dvoma nadzemnymi
podlaZiami, ku ktorému sa navrhuje dvojpodlazné pristavba. Existujuci objekt sluzi na 1.NP ako
predajna av 2.NP su umiestnené kancelarie. Navrhovania pristavba je jednoduchého
obdiznikového tvaru s celkovymi rozmermi 14,96 x 41,80 m zastreSena plochou strechou s vyskou
atiky na kote + 8,680 m od trovne podlahy prizemia + 0,000 m. Na prvom nadzemnom podlazi je
navrhnuta predajnd a vystavna plocha a na ustipenom druhom nadzemnom podlazi st navrhnuté
sluzobné byty. Prvé nadzemné podlazie je pristupné z predajne existujiceho objektu, ktory je
prepojeny na prvom nadzemnom podlazi s pristavbou. Druhé nadzemné podlaZie je pristupné
exteriérovym schodiskom pristavby. Dopravny pristup - vjazd zostdva zachovany z Ulice
svornosti. PocCet parkovacich miest pre vSetky navrhované funkcie v pocte 19 stojisk bude
zabezpecenych na pozemku stavby.

plosné bilancie a kapacitné udaje:

zastavana plocha spolu s existujucimi objektami 945,66 m?

zastavana plocha pristavby 640,86 m?

podlazna plocha nadzemnych podlaZzi spolu 1703,33 m?

2



podlazna plocha pristavby 1 093,73 m?
pocet bytov

pocet 1-izbovy ch bytov
pocet 2-izbovych bytov
pocet podzemnych podlazi
pocet nadzemnych podlazi

N O NN

polohové a vyskové umiestnenie navrhovanej pristavby:
- polohové umiestnenie pristavby voci susednym nehnutelnostiam:

- k pozemku parcelné ¢. 4168/2 —min. 3,000 m
- k pozemku parcelné ¢. 2958/20 —min. 25,675 m
- k pozemku parcelné ¢. 4213 —min. 18,976 m

- vySkové umiestnenie stavby:
hodnota trovne + 0,000 = podlaha 1. NP = 134,630 m n. m. Bpv
+ 8,680 m od urovne + 0,000 = max. vyska stavby (atika strechy)

Bilancia ploch objektu SO 01B - Predaina InterStyle 2:
Uzitkova plocha 1.NP: 567,38 m?

z toho vystavna plocha: 317,50 m?

z toho predajna plocha: 249,88 m?

Uzitkova plocha 2.NP: 352,80 m?
Sluzobné byty na 2.NP:
uzitkova plocha  obytna plocha
Al 5574 m? 45,55 m?
A2 38,96 m? 25,67 m?
A3 3289 m? 22,70 m?
A4 3289 m? 22,70 m?
A5 32,89 m’ 22,70 m?
A6 3289 m? 22,70 m?
A7 32,89 m’ 22,70 m?
A8 38,47 m’ 25,18 m?
napojenie objektu na verejné rozvody inZinierskych sieti:
—voda -na pozemku rieSeného objektu je existujuca studiia, z ktorej je zasobovany

susedny objekt; rieSeny objekt bude napojeny na existujuci vnutorny vodovod
susedného objektu; priprava teplej vody je rieSend v existujicom zasobnikovom
ohrievaci susedného objektu

— kanalizacia: - splaskové vody - pre objekt je rieSend delend kanalizécia; splaskova kanalizacia
bude odvedena cez aredlovu kanalizdciu do navrhovanej Zumpy; Zumpa bude
osadend min. 0,2m od objektu. Vnutorné rozmery zumpy budta 7,8x2,6x1,7m, s
uzitoénym objemom 24,0m?>; bude vyhotovend z beténovych tvarnic vystuzenymi
s ocelovymi prutmi; v dne zumpy pod vstupnym otvorom bude mat priehlben a
sklon dna Zumpy k priehlbni bude 2%; pritokové potrubie odpadovej vody bude
zaustené¢ 700mm od vstupného otvoru, tak aby smerovala mimo vstupného otvoru.



- dazdové vody — dazd’'ové vody budi odvadzané navrhovanou aredlovou dazd’ovou
kanalizaciou DN 100-150 celkovej dizky 87 m a existujiicou aredlovou dazd’ovou
kanalizaciou do existujicej vsakovacej studne na pozemku stavebnika.

—elektrina - existujici objekt je pripojeny z jestvujucej distribucnej siete NN; na fasade
objektu sa nachédza rozvadza¢ fakturaéného merania, projekéné oznaceny RE; v
rozvadzaci sa nachadzaju 2 odberné miesta - 1 pre I.NP a 1 pre 2.NP.

vykurovanie:
- v objekte bude vykurovanie a priprava teplej vody rieSena existujicim tepelnym cerpadlom

voda/voda, ktoré je umiestnené v susednom objekte INTERSTYLE 1; tepelny systém je
navrhnuty s natenym obehom o tepelnom spade 40/30°C pre podlahové vykurovanie s regulaciou
teplonosnej latky UK v zavislosti na teplote vonkajsieho vzduchu.

dopravné napojenie, parkovanie:

-existujuci vstup a vjazd na pozemok je zo strany miestnej komunikacie ul. Svornosti, situovanej
vychodne od rieseného pozemku; potreby statickej dopravy su zabezpefené na existujuicej
spevnenej ploche z pojazdnej beténovej zadmkovej dlazby pred objektom; celkovy pocet
parkovacich stati je 19, z toho 1 je pre imobilného.

odlucovac ropnych latok

- pre rieSeny objekt je navrhnuty odlucova¢ ropnych latok Klartec KL 10/1 s menovitym
prietokom 10 1/s; vystupné hodnoty st nizSie ako Img/l NEL; zaradenim docistovacieho
odlucovaca sa dosiahnu vystupné hodnoty pod 0,1 mg/ 1 NEL;. odlucova¢ ropnych latok je
vyrobeny zo Zelezobetébnu s ochrannym polyuretdnovym naterom, tvori ho kalova cast,
koalescenc¢ny filter, odlu¢ovacia Cast’, sorpcny filter a plavakovy uzaver;

oplotenie:
- v sucasnosti sa okolo pozemku (okrem vychodnej Casti od ulice Svornosti) nachadza existujtice

oplotenie z betonovych panelov a pletivové oplotenie; upravy oplotenia nie su predmetom
stavebného zameru

udaje zo zistovacieho konania:

Pre navrhovanu cCinnost' nebolo vedené zistovacie konanie podla zakona ¢. 24/2006 Z. z.
o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

zoznam zavdznych stanovisk a zavéiznych vyjadreni uplatnenych v konani:

1. zavdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy ako organu uzemného planovania MAGS
OUIC 55501/2025- 482851/Zah z 21. 7. 2025

2. zavazné stanovisko Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia okresu ako organu Statnej
spravy ochrany prirody a krajiny ¢. OU-BA-OSZP3-2025/526006-002 z 03. 10. 2025

3. zavdzné stanovisko Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek Zzivotného prostredia okresu ako organu
odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2025/447358-002 z 24. 6. 2025

4. zavazné stanovisko Krajského pamiatkového tradu Bratislava ¢. Z-PUSR-046455/2025
z23.6.2025
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5. zavazné stanovisko Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti o zivotné prostredie,
oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia okresu ako organu Statne;j
vodnej spravy ¢. OU-BA-OSZP3-2025/451616-005 z 03. 7. 2025 — bez podmienok

6. zavazné stanovisko Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti o zivotné prostredie,
oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia okresu ako organu Statne;j
vodnej spravy ¢. OU-BA-OSZP3-2026/506539-002 z 17. 6. 2026

7. zavazné stanovisko Regiondlneho tradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so
sidlom v Bratislave &. RUVZBA/OPPL/291/365/2026 z 9.1.2026

8. zavdzné vyjadrenie Slovenského plynarenského priemyslu — distribucia, a. s., ¢. TD/NS/0448/
2025/An z 24. 6. 2025 — bez podmienok

9. zavazné vyjadrenie Zapadoslovenskej distribu¢nej, a. s., ¢. CDP 008539/2025 z 9. 7. 2025

10. zaviazné vyjadrenie Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy — ako spravcu komunikécie €.
MAGS SSUC 54904/26- 388027 RPS — 114 z 15.5.2026

11. vyjadrenie TSB Technické siete Bratislava, a.s., ¢. TSB3215/2026 z 29. 5. 2026

12.stanovisko Okresného uradu Bratislava, odbor opravnych prostriedkov, ¢. OU-BA-OOP6-
2026/440080-002 z 18.3.2025 — bez podmienok

13.stanovisko Bratislavského samospravneho kraja, ¢. 5947/2025/CDD/21242 z 3.8.2025 — bez
podmienok

14.stanovisko Okresného tradu Bratislava, ako cestného spravneho organu, ¢. OU-BA-
OCDPK2-2026/473924-003 z 21.4.2026

15.zavazné stanovisko Hasi¢ského a zachranného utvaru hlavného mesta SR Bratislavy, ¢.
HZUBA3-2025/002898-002 zo dna 11. 09. 2025 — bez podmienok

16. zavdzné vyjadrenie Slovenského vodohospodaskeho podniku, $.p., ¢. SVP 14542/2026/2
z2.7.2026

17. vyjadrenie Ministerstva vnutra SR ¢. CPBA-MP-2025/000809-346 z3.6.2025 — bez
podmienok

18. zaviazné stanovisko Ministerstva obrany SR ¢. SEMal-EL13/2-9-1846/2025 z 28.5.2025 —
bez podmienok

19.zavdzné stanovisko Slovenského zvézu telesne postihnutych ¢. 258/2025 z 18.6.2025 — bez
podmienok

20.zavizné stanovisko Unie nevidiacich Slovenska ¢. 129/SK/2025/Ko z 8.7.2025

podmienky pre uskutocnenie stavby:

1. So stavbou mozno zafat az po vydani overovacej dolozky k projektu stavby spravnym
organom, ktory vydal rozhodnutie o stavebnom zamere, na Ziadost' stavebnicky.
Neoddelitelnou sucastou overovacej dolozky k overeniu projektu stavby je dokumentacia
projektu stavby.

2. Stavba sa povol'uje ako trvala.

3. Bez osobitného povolenia tunajSiecho stavebného tradu sa stavebnici nesmu odchylit’ od
overen¢ho projektu stavby.

4. Stavba bude uskuto¢nena v sulade s overenym projektom stavby a so zauzivanymi
pracovnymi postupmi a technologickymi postupmi.

5. Stavenisko sa vymedzuje na pozemkoch uvedenych vyssie. Stavenisko musi spiiat
ustanovenia § 6 ods. 3 Stavebného zakona, § 13 vyhlaSky ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju  podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu
a o vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

schopnost’ou pohybu a orientacie (d’alej len ,,vyhlaska ¢. 532/2002 Z. z.*) a inych suvisiacich
pravnych predpisov.

Stavebnicka je povinnd dodrziavat ustanovenia § 30 Stavebného zakona ,,Povinnosti
stavebnika®.

V pripade realizacie stavby zhotovitelom je stavebnicka povinna v stlade s § 60 ods. 1
pismeno h) Stavebného zakona oznamit’ stavebnému tradu do 15 dni od uzatvorenia zmluvy
obchodné meno zhotovitel'a stavby a meno a priezvisko stavbyvedtceho, ak zhotovitel’ stavby
bude uréeny az po overeni projektu stavby. Zhotovitel musi mat’ opradvnenie na stavebnu
¢innost’ a spifiat’ podmienky podl'a § 31 Stavebného zakona.

Zhotovitel' je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 32 Stavebného zdkona ,,Prava a povinnosti
zhotovitel'a stavby*.

Stavebnicka je povinnd pred zaCatim stavebnych prac oznamit stavebnému Uradu zacatie
uskutoc¢novania povolenych stavebnych prac.

Lehota vystavby: stavba bude tUplne ukoncend do 24 mesiacov odo dia jej zacatia.
Stavebnicka moze poziadat’ stavebny urad o zmenu lehoty vystavby v zmysle § 62 ods. 1
pismeno c) Stavebného zakona.

Stavebnicka je povinnd na viditel'nom mieste stavenisko oznacit udajmi: nazov stavby,
obchodny nazov a sidlo stavebnika, obchodny nézov a sidlo zhotovitel’'a, meno, adresa, sidlo
projektanta, Cislo overovacej dolozky projektu stavby, datum jej vydania s oznafenim
stavebného tradu, ktory ju vydal, termin zacatia a termin skoncéenia stavby, meno a adresu
zodpovedného stavbyveduceho a ponechat’ ho tam az do ukoncenia stavby.

Pocas stavebnych prac musi stavebnicka dodrziavat ustanovenia vyhlaSky MPSVaR SR
¢. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi stvisiacich a podrobnosti o odbornej
sposobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti v zneni neskorsich predpisov.
Stavebnicka je povinnd mat’ na stavbe overeny projekt stavby a vSetky doklady tykajuce sa
uskutocnovanej stavby. O priebehu realizacie stavby je potrebné viest’ stavebny dennik podl'a
§ 10 Stavebného zakona a v rozsahu prilohy €. 20 k vyhlaske ¢. 60/2025 Z. z.

Stavebni¢ka je povinnd pred zaCatim stavebnych prac poziadat majitelov podzemnych
inZinierskych sieti v dotknutom tzemi o ich presné vytyCenie a pocas vystavby dodrziavat ich
ochranné pasma v zmysle prisluSnych platnych predpisov a noriem. Stavebnici si povinni
dodrzat’ podmienky vyplyvajice z vyjadreni spravcov inZinierskych sieti.

Stavebni¢ka ako povodca odpadov je povinna nakladat’ s odpadom, ktory vznikne pocas
realizécie stavby, v stlade so zdkonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov (zdkon o odpadoch) a v sulade so vSeobecne zaviznymi predpismi
vydanymi na jeho zdklade.

Stavebnicka je povinnd pouzit’ na zabudovanie do stavby stavebné vyrobky, ktoré st podla
zékladnych poziadaviek na stavby vhodné na zamyslané pouzitie, a spéosobom urenym
vyrobcom. Doklady o preukazani vhodnosti stavebnych vyrobkov predlozia pri kolaudacii
stavby.

Po celu dobu vystavby je stavebniCka povinna zabezpecit podmienky pre vykon Statneho
stavebného dohl'adu.

Podla § 46 ods. 2 Stavebného zdkona je stavebnicka je povinna dbat, aby ¢o najmenej rusili
uzivanie susednych pozemkov alebo stavieb a aby vykonavanymi pracami nevznikli Skody,
ktorym mozno zabranit’; po skonceni je povinna uviest' susedny pozemok alebo stavbu do
povodného stavu, alebo ak to nie je mozné, nahradit’ spdsobent Skodu podla vSeobecnych
predpisov o nahrade Skody.



19. V pripade rozkopania verejného priestranstva je stavebnicka povinna zabezpecit’
rozkopavkové povolenie od prislusného cestného spravneho organu. Pri stavebnych préacach,
ktoré vyzaduju zaujatie verejného priestranstva (postavenie kontajnera, leSenia), je potrebné o
to poziadat' vlastnika, resp. spravcu predmetnej nehnutelnosti, v pripade zabratia ciest je
potrebné zabezpecit’ povolenie prislusného cestného spravneho organu na zvlastne uzivanie
komunikacie.

20. V zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zdkon) v zneni
neskorSich predpisov je stavebnicka povinnd pocas stavby udrziavat' Cistotu na stavbou
zneCistovanych komunikaciach a verejnych priestranstvach a vystavbu zabezpecit' bez
prerusenia bezpecnosti a plynulosti cestnej a pesej premavky.

21. Stavebnicka je povinna dodrziavat’ Cistotu a poriadok podl'a VZN Mestskej Casti Bratislava-
Podunajské Biskupice €. 2/2022 o dodrziavani Cistoty a poriadku na uzemi mestskej Casti.

22. Stavebni¢ka je povinna zabezpeCit pocas realizcie stavby vytvorenie takych opatreni,
ktorymi bude minimalizovany negativny vplyv stavby na okolie a na zivotné prostredie.

23. Stavebnic¢ka je povinna zicastiiovat' sa na kontrolnych prehliadkach stavby, uskutoc¢nit’ na
vyzvu zhotovitel'a stavby prehliadku dokoncenej stavby a jej prevzatie od zhotovitela,
poskytovat’ suéinnost’ projektantovi pri kontrole stladu stavebnych prac s overenym
projektom stavby, zabezpecit' pocas zhotovovania stavby vykonavanie projektového dohl'adu
projektanta nad zhotovovanim stavby, zabezpecit’ na cely ¢as uskutocnovania stavebnych prac
vykon geodetickych a kartografickych ¢innosti na stavbe geodetom, zabezpecit' ochranu
geodetickych bodov geodetickych zdkladov nachddzajicich sa na stavenisku a geodetickych
bodov vytyCovacej siete vybudovanej na ucely realizacie stavby.

24. Po dokonceni stavby stavebnicka poziada stavebny urad o kolaudaciu stavby. Dokoncenu
stavbu alebo jej Cast’ spdsobilil na samostatné uzivanie mozno uviest' do trvalého uzivania az
po kolaudacii, na zéklade kolaudacného osvedCenia (§ 67 Stavebného zdkona). Navrh na
vydanie kolauda¢ného osvedCenia podd stavebniCka pisomne na tunaj$i stavebny urad
v zmysle § 66 ods. 2 Stavebného zékona.

Stavebnicka je povinna ku kolaudacii stavby dolozit predpisané nalezZitosti v zmysle § 17, § 18

vhlasky ¢. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

a vzmysle podmienok urcenych tymto rozhodnutim; ku kolaudacnému konaniu stavebnicka

predlozi, o. i., potvrdenie spravcu digitalnej mapy (Magistrat hl. m. SR Bratislavy, Primacialne

nam. 1, Bratislava) o odovzdani geodetickej porealizacnej dokumentacie stavby.

25. Stavebnicka je pri uskutoc¢iiovani stavby povinnd dodrzat’ poziadavky dotknutych organov
uplatnené v zadviznych stanoviskach, ak nie st uréené spravnymi rozhodnutiami a poziadavky
uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych osob:

25.1 podla zdvizného stanoviska Hlavného mesta SR Bratislava ¢. MAGS OUIC 55501/2025-
482851/Zah z 21.7.2025

25.1.1 z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
- stavebnik je povinny za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania
zavdzného stanoviska hlavného mesta predlozit hlavnému mestu kazdi zmenu
projektovej dokumentacie (§ 9 ods. 2 Stavebného zdkona), a to 1 po zapracovani
uplatnenych stanovisk a vyjadreni, ktorou sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel vyuzitia stavby;

25.1.2  z hladiska ochrany zivotného prostredia:
- vykonavat investi¢nl ¢innost’ v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 0
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25.1.3

25.2

25.2.1

25.2.2

25.3

25.3.1

starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré si sucastou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

re§pektovat’ UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najméi
v nasledovnom:

- zvySovat' podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uli¢nych stromoradi a aleji ako sucast’ verejnych priestorov, komunikacii a
parkovisk;

- zavadzat’ postupy udrzateného hospodérenia so zrazkovou vodou s ciel'om znizit’ odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich ploch, zo striech a terds do
kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

- zachytavat' dazd’ové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do
podlozia, ¢i nasledného retencovania;

- zvySovat’ energeticku efektivnost’ budov, zabezpecit' dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a inikom tepla, znizovat’ mnozstvo sklenikovych plynov upustanim od
lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat’ alternativne zdroje energie a
nezévadné stavebné materialy;

podla zavézného stanoviska Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti o zivotné
prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia okresu ako
organu Statnej spravy ochrany prirody a krajiny ¢. OU-BA-OSZP3-2025/526006-002
z3.10.2025
projekt terénnej upravy sa nachadza v chrdnenej vodohospodarskej oblasti, kde je
potrebné dodrziavat’ uvedené podmienky:
- pocas uskutoc¢iovania prac nesmie dojst’ k zhorSeniu kvality (znecisteniu) povrchovych
a podzemnych vod;
- vSetky stavebné ¢innosti musia byt’ realizované sposobom, ktory neohrozi kvalitu vody a
vodné ekosystémy;
- povinnost’ dodrziavat’ legislativne poziadavky tykajuce sa ochrany vodného zdroja, v
ktorom sa stavba nachadza;
- povinnost’ reSpektovat’ stanovené ochranné pasma vodnych zdrojov, ktoré sa vztahuju
na danu lokalitu;
- zabezpecenie, aby stavba neovplyvnila prirodzeny odtok vody a neviedla k zhorSeniu
hydrologickych podmienok;
- v pripade realizicie stavby v blizkosti drevin, ktoré ostdvaji zachované, je nutné
reSpektovat’ ich ochranu podl'a§ 47 ods. 1 zdkona OPK opatreniami podl'a STN 83 7010
Ochrana prirody — oSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetacie; pri stavebnych
pracach sa drevina chrani celd (koruna, kmen, korefiova sustava) pred poSkodenim; pri
pouzivani stavebnych mechanizmov, nastrojov a pomocok dbat’ aj na ochranu okolitych
porastov;

podla zavdzného stanoviska Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti o zivotné
prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia okresu ako
organu odpadového hospodarstva ¢. OU-BA-OSZP3-2025/447358-002 z 24. 6. 2025

- povodca stavebnych odpadov a odpadov z demolacii zodpovedd za nakladanie s

odpadmi a okrem povinnosti podl'a §14 ods. 1 zadkona napr.:

- zhromazd’'ovat’ odpady vytriedené podl'a druhov

- odovzdat’ odpady len osobe opravnenej nakladat’ s odpadmi podl'a zdkona o odpadoch,
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- viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov a o nakladani s nimi,

- poskytnut’ udaje z evidencie formou elektronického ohldsenia prostrednictvom
informacného systému odpadového hospodarstva (ISOH), je podla §77 ods.3 zakona
povinny:

- stavebné odpady a odpady z demolécii prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z
recyklacie realizovany v mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej Cinnosti, ak to
technické, ekonomické a organizacné podmienky dovol'uju,

- zabezpecCit pred vznikom odpadov odovzdavanych podla §14 ods.1 pism.e zdkona
preukazatelny zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v
rozsahu ur¢enom v §2 vyhlasky ¢. 344/2022 Z.z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z
demolacii;

25.3.2 - povodcom odpadu, ak ide o odpady vznikajuce pri stavebnych a demola¢nych pracach,
vykonavanych v sidle alebo mieste podnikania, organizacnej zlozke alebo v inom mieste
posobenia pravnickej osoby alebo fyzickej osoby — podnikatel’a, je pravnicka osoba alebo
fyzickd osoba — podnikatel’, ktorej bolo vydané povolenie podla osobitného predpisu
(napr. §54, 55, 57 a 88 az 93 zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorsich predpisov), pri vykonavani obdobnych prac pre fyzické
osoby je povodcom odpadu ten, kto uvedené prace vykonava;

25.3.3 - podla §99 ods. 1 pism. b) bodu ¢. 5 zakona o odpadoch sa organ S§tatnej spravy v
odpadovom hospodarstve vyjadruje aj k dokumentécii v kolaudacnom konani; ako
podklad pre vydanie zavdzného stanoviska ku kolaudacii stavby ziadame predlozit
doklady o spdsobe nakladania s odpadmi zo stavby (napr. faktiry, vazne listky o
odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov, zmluvu o fyzickom
nakladani s odpadmi) ; v dokladoch musi byt’ taxativne oznacena stavba, z ktorej odpad
pochéadza, inak doklad nebude poZadovany za relevantny; na poziadanie musi byt
predloZeny original uvedenych dokladov;

25.3.4 - podla §99 ods. 2 zdkona o odpadoch organ Statnej spravy odpadového hospodarstva ma
v konaniach uvedenych v §99 ods.1 pism.b) citované¢ho zakona postavenie dotknutého
organu; vyjadrenia, ktoré st vysledkom uvedenych konani, sa v pripadoch konania podl'a
osobitného predpisu povazuju za zavdzné stanovisko;

25.4 podla zavizného stanoviska Krajského pamiatkového uradu Bratislava (d’alej aj KPU BA)
¢. Z-PUSR-046455/2025 z 23. 6. 2025
25.4.1 - v pripade archeologického nélezu nalezca alebo osoba zodpovedna za vykonadvanie prac
podl'a ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona oznami nalez KPU BA a nalez
ponechd bezo zmeny az do obhliadky KPU Bratislava alebo nim poverenou odborne
sposobilou osobou;

25.5 podla zavdzného staniska Regionalneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné
mesto_so _sidlom v Bratislave (dalej aj RUVZ) & RUVZBA/OPPL/291/365/2026
z29.1.2026

25.5.1 -ku kolaudacii je potrebné predlozit:

-protokol z laboratorneho rozboru vzorky pitnej vody zo spotrebiska, ktorym sa preukaze
sulad s kritériami Vyhlasky MZ SR ¢. 91/2023 Z. z., ktorou sa ustanovuju ukazovatele a
limitné hodnoty kvality pitnej vody a kvality teplej vody, postup pri monitorovani pitnej
vody, manazment rizik systému zdsobovania pitnou vodou a manazment rizik domovych
rozvodnych systémov;




- certifikaty o pouzitych vodovodnych potrubiach ur¢enych na styk s pitnou vodou podl'a
§ 18 zak. ¢. 355/2007 Z. z.;

- protokoly o funkénych skuaskach vzduchotechnického zariadenia, ktoré preukazu
dodrzanie poziadaviek na vetranie priestorov vyplyvajicich z technologickych
poziadaviek, platnych hygienickych predpisov a STN;

- realizaciu protihlukovych opatreni Specifikovanych v predlozenej hlukovej Studii
(nepriezvucnost’ obvodového plasta vratane zasklenia, dostatoéné vetranie chranenych
obytnych priestorov bez potreby otvarania okien, tj. vymena vzduchu 25 m>/os./hod. v
sulade s poziadavkami Vyhlasky MZ SR €. 259/2008 Z. z.).

- ucinnost’ realizacie protihlukovych opatreni na navrhovanom objekte meranim hluku v
jeho vnutornom chranenom obytnom prostredi (apartmany na 2. NP) v zmysle Vyhlasky
MZ SR ¢. 549/2007 Z. z.;

25.6 podla zédvizného vyjadrenia Zapadoslovenskej distribucnej, a. s., ¢. CDP 008539/2025 z 9.
7.2025
25.6.1 - ZD si vyhradzuje vydat’ dolozku suladu podla § 24 ods. 2 a 4 stavebného zdkona
a stanovisko k docasnému uzivaniu stavby podla § 69 stavebného zakona, ak o také
uzivanie ziadatel poziada;

25.7 podla zavdzného vyjadrenia Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy — ako spravcu
komunikacie ¢. MAGS SSUC 54904/26- 388027 RPS — 114 z 15.5.2026
25.7.1 - v pripade poskodenia alebo znegistenia ciest v sprave SSUC budeme Ziadat' od
realizatora prac napravu podl'a pokynov prislusného spravcu cesty;
25.7.2 - PD —min. situdciu a TS (najlepsie v elektronickej forme) musite predlozit’ na vyjadrenie
aj spravcovi verejného osvetlenia - Technické siete Bratislava, ktory uvedie podmienky k
predmetnej PD v samostatnom vyjadreni;

25.8 podla zavdzného vyjadrenia spolocnosti TSB Technické siete Bratislava, a.s., (dalej aj
TSB) ¢. TSB3215/2026 z 29. 5. 2026

25.8.1 - pred zacatim prac pozadujeme zrealizovat’ zakres a vytycenie sieti VO a MOS;

25.8.2 - ziadost’ o zékres sieti je potrebné zaslat’ e-mailom na adresu info@tsb.sk s vymedzenim
presnej lokality (zdujmovej oblasti) v rdmci ktorej ma byt zadkres sieti realizovany v
prehladnom mapovom podklade, prip. v katastrdlnej mape s vyznacenim jednotlivych
¢isel parciel a katastralneho izemia, v ktorom sa zaujmoveé uzemie nachadza;

25.8.3 - vyty€enie sieti v teréne je mozné uskuto€nit’ az po realizacii zakresu sieti VO a MOS.
VytyCenie sieti v teréne moze zabezpecovat iba osoba s odbornou spdsobilost'ou na
uvedeny vykon ¢innosti prisluSnym poverenim od spolo¢nosti Technické siete Bratislava,
a.s. Ziadost o vytydenie sieti je potrebné zaslat e-mailom na adresu info@tsb.sk s
prilozenim zékresu sieti VO a MOS realizovanym spolo¢nostou Technické siete
Bratislava, a.s.;

25.8.4 - realizaciou diela na zaklade predlozenej dokumentacie nesmie prist ku obmedzeniu ani
ohrozeniu prevadzky, drzby, modernizécie a rekonStrukcie zariadeni VO a/alebo MOS
(dalej ako ,,kolizia so zariadeniami VO a/alebo MOS*) a nadvézujtcich zariadeni; pri
realizécii diela ziadame o dodrZiavanie platnych pravnych predpisov prisluSnych noriem
(najymi, nie vSak vyluéne dodrZiavanie a reSpektovanie ochrannych pasem zariadeni VO
a/alebo MOS);

25.8.5 - v pripade vzniku kolizie so zariadeniami VO a/alebo MOS musi ziadatel' zabezpecit’
projektovi dokumentaciu, ktoru je potrebné zaslat' na odsuhlasenie na info@tsb.sk, ako
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25.8.6

25.8.7

25.8.8

25.8.9

25.8.10

25.8.11

aj naslednu realizaciu opatreni — vyvolané Upravy zariadeni VO a/alebo MOS tak, aby
nedochadzalo ku kolizii so zariadeniami VO a/alebo MOS t. j. aby nebola realiziciou
diela obmedzena prevadzka, udrzba, modernizacia a rekonstrukcia zariadeni VO a/alebo
MOS. Zaciatok prac je potrebné oznamit’ na info@tsb.sk.;

- realizaciu zemnych, resp. vykopovych prac vo vzdialenosti do 1,5 m zariadeni VO

a/alebo MOS pozadujeme vykonavat zasadne ru¢nym spdsobom bez pouzivania
akychkol'vek strojnych mechanizmov;. pri zemnych, resp. vykopovych pracach v
blizkosti zariadeni VO a/alebo MOS je potrebné dodrzat maximalnu opatrnost’ a
predmetné zariadenia VO a/alebo MOS zabezpecit' proti poSkodeniu a pripadnému
odcudzeniu;
- v pripade, Ze realizaciou diela na zdklade predlozenej dokumentécie pride k poskodeniu
alebo ohrozeniu/obmedzeniu prevadzky zariadeni VO a/alebo MOS ziadame o tejto
skuto¢nosti bezodkladne informovat’ na tel. ¢. +421 2 32 332 332 a zaroven e-mailom na
info@tsb.sk. Nasledni opravu poskodeného zariadenia VO a/alebo MOS je potrebné
realizovat’ na zdklade pisomného usmernenia spraveu VO a MOS, spol. Technické siete
Bratislava, a.s.;

- stavebnik zodpoveda za vSetky Skody na zariadeniach VO a/alebo MOS, ako aj za
pripadné skody voci akymkol'vek tretim stranam spdsobené realizaciou diela;

- v pripade napdjania nového zariadenia na existujuce zariadenie VO a/alebo MOS je
nevyhnutny suhlas TSB, a.s. a v pripade, Ze bude potrebné, tak aj ucast’ zastupcu TSB,
a.s. pocas pripajania;

- v pripade zasahu do existujiceho zariadenia VO a/alebo MOS je tieto prace potrebné
nahlésit minimalne deni vopred na info@tsb.sk s uvedenim nazvu akcie, realizacnej
spolo¢nosti, kontaktu na zodpovednu osobu a presny harmonogram prac;

- v pripade, Ze predmetom stavby bude verejné osvetlenie, ktoré ma byt v buducnosti
odovzdané do majetku hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné, aby sucast'ou
predlozenej PD pre stavebné povolenie bol samostatny stavebny objekt Verejné
osvetlenie. Technické rieSenie tohto stavebného objektu je potrebné konzultovat v
rozpracovanosti s buducim spravcom VO, spol. Technické siete Bratislava, a.s.,
kontaktny e-mail: info@tsb.sk;

25.9 podla zavazného stanoviska Okresného uradu Bratislava, ako cestného spravneho organu,

¢. OU-BA-OCDPK?2-2026/473924-003 z 21.4.2026

25.9.1

259.2

2593

2594

2595

25.9.6

- projektova dokumentdcia bude vypracovana zodpovednym projektantom v zmysle
platnych pravnych predpisova noriem;

- pripojenie z cesty I/63 pocas realizacie stavby ako aj trvalé pripojenie pozadujeme riesit’
len ako pravo — pravé pripojenie;

- pred zahajenim stavby pozadujeme predlozit’ Projekt organizacie dopravy pocas
vystavby;

- pre potreby schvalenia navrhovanej Gpravy trvalého dopravného znacenia na ceste 1/63
je potrebné poziadat’ tunaj$i urad o jeho urcenie ku kolaudacii stavby, spolu so
stanoviskom spravcu cesty 1/63 a so stanoviskom Krajského dopravného inSpektoratu v
Bratislave;

- stavebnik zabezpeci, aby pri realizécii stavby nebola ohrozena doprava na ceste 1/63 a
cesta bola prejazdna v oboch smeroch;

- v pripade prac v dotyku s cestou 1/63 je potrebné poziadat’ tunajsi urad o prislusné
povolenia v zmysle cestného zékona;
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25.9.7

- pre potreby umiestnenia docasného dopravného znacenia na ceste 1/63 pocas realizacie
stavby je potrebné poziadat’ tunajsi trad o jeho urcenie;

25.10 podla zavidzného vyjadrenia Slovenského vodohospodarskeho podniku, §.p. ¢&. SVP

14542/2026/2 2 2.7.2026

25.10.1

25.10.2

25.10.3

25.10.4

25.10.5

25.10.6

25.10.7

- pri realizacii a uzivani stavby ziadame dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z. z. o
vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v meni neskorSich
predpisov (vodny zakon) ; rieSené uzemie sa nachadza v Chranenej vodohospodarske;j
oblasti Zitny ostrov, na zaklade ¢oho pozadujeme dbat’ na zvysenti ochranu podzemnych
a povrchovych vod, ktora je zakotvend aj v zakone ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych
oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov; vSetky
stavebné prace v Chranenej vodohospodarskej oblasti Zitny ostrov musia byt v stlade
s prislusnymi ustanoveniami vodného zdkona; stavebnymi aktivitami a uzivanim stavby
nesmie dojst’ k zhorSeniu (znecisteniu) kvality povrchovych vod a podzemnych vod;

- pred zacatim stavebnych prac odporicame vytyCit existujice podzemné vedenia -
inzinierske siete, aby nedoSlo k ich poskodeniu; v pripade krizovania navrhovanych
inzinierskych sieti s jestvujicimi inzinierskymi sietami je nutné¢ dodrzat’ prislusné
vzdialenosti podl'a platnych STN;

- upozoriujeme na skutoc¢nost’, Ze na vodné stavby v zmysle § 26 vodného zakona je
potrebné povolenie organu Statnej vodnej spravy, ak tento zdkon neustanovuje inak;
podla § 52 vodného zdkona vodnymi stavbami st stavby, pripadne ich casti, ktoré
umoznuju osobitné uzivanie vod, alebo iné nakladanie s vodami;
- navrhovany spdsob likvidacie splaskovych odpadovych vod zaustenych do zaizolovane;j
zumpy a vyvazanej fekalnym vozidlom opravnenej organizacie je potrebné pokladat’ za
docasné rieSenie; ak bude v lokalite vybudovana kanalizacia, rieSend stavba musi byt na
flu povinne pripojend; podla § 23 ods. 2 zakona ¢. 230/2005 Z. z., ktorym sa meni a
dopina zékon ¢. 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a o verejnych kanalizaciach a o
zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach je vlastnik
nehnutelnosti, na ktorej vznikaji odpadové vody povinny pripojit nehnutel'nost’ na
kanalizaciu;

- zumpa musi byt’ zrealizovana a prevadzkovana v zmysle normy STN 75 6081 ,,Zumpy
na splaskové odpadové vody”; Zumpa a kanalizacia musia byt vodotesné, zabezpeCené
voc¢i vztlaku a vyplaveniu obsahu povrchovymi vodami;

- podla § 36 ods. 4 vodného zdkona je ten, kto akumuluje odpadové vody v Zumpe
povinny zabezpecovat’ ich zneSkodiovanie odvozom do cistiarne odpadovych vod a na
vyzvu obce alebo organu Statnej vodnej spravy predlozit’ doklady o odvoze odpadovych
vod najviac za posledné dva roky; odvoz odpadovych voéd moéZe vykondvat len
prevadzkovatel' verejnej kanalizacie, obec alebo osoba opravnena podla osobitného
predpisu; ten, kto vykonava odvoz odpadovych vdd, je povinny vydat doklad o odvoze
tomu, kto o odvoz poziadal; doklad o odvoze odpadovych vod obsahuje meno, priezvisko
a adresu toho, komu bol odvoz odpadovych vdd vykonany, diatum odvozu, miesto
umiestnenia zumpy, mnozstvo vyvezenych odpadovych véd, nazov osoby, ktora odvoz
odpadovych vod vykonala a adresu ¢istiarne odpadovych vod;

- na vypustanie vod z povrchového odtoku do podzemnych vod (vsaky) je v zmysle § 21
vodného zakona povolenie prislusného organu Statnej vodnej spravy, kde je potrebné
predlozit’ hydrogeologicky posudok, ktory zhodnoti dostato¢nii kapacitu navrhnutych

12



vsakovacich zariadeni na infiltraciu dazdovych vod do podlozia a uréi ich vplyv na
kvalitu vodného utvaru podzemnych vod v sulade s § 37 vodného zakona;

25.10.8 - pozadujeme overit funkénost' a kapacitu existujuceho vsakovacieho systému pri
navyseni vypustania vod z povrchového odtoku zo strechy objektu a z parkoviska;

25.10.9 - nakladanie s dazd’ovymi vodami musi byt’ vo finale navrhnuté a nasledne zrealizované
tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky ani pocas privalovych zrazok,
pricom zodpovednost’ za navrhované parametre je na strane projektanta;

25.10.10. - parkoviskd resp. spevnené plochy, musia byt upravené tak, aby nedoslo k uniku
zaolejovanych vod do okolitého terénu a zaroven musi byt zabranené pritoku inych
dazd’ovych vod z okolitého uzemia na tieto plochy; uvedené plochy musia byt izolované
a odolné voci ropnym latkam;

25.10.11 - z dévodu zabezpecenia ochrany podzemnych véd pozadujeme, aby dazd'ové vody z
komunikacii a parkovisk boli odvadzané do vsakovacieho systému po ich precisteni v
odlucovaci ropnych latok s uc¢innostou Cistenia do 0,1 mg.1-l NEL, v stlade s nariadenim
vlady SR ¢. 269/2010 Z. z.;

25.10.12 - pozadujeme spracovat’ prevadzkovy poriadok pre ORL, v ktorom bude povinnost’
prevadzkovatel’'a vykonavat’ jeho pravidelnu udrzbu a Cistenie;

25.10.13 - upozoriiujeme, ze nasa organizacia neprebera ziadnu zodpovednost’ za pripadné Skody
suvisiace s nefunk¢nost'ou systému odvadzania dazd’ovych vod;

25.10.14 - s navrhovanou stavbou ,,Predajia Interstyle 27, Bratislava, k. u. Podunajské Biskupice,
v zmysle predlozenej PD k stavebnému zameru suhlasime za dodrzania vyssie uvedenych
podmienok;

25.11. podla zavizného stanoviska Unie nevidiacich Slovenska &. 129/SK/2025/Ko z 8.7.2025

25.11.1 - vSetky schodiska riesit’ podla ¢lanku ¢. 1.3 Prilohy k vysSie uvedenej vyhlaske. Prvy a
posledny stupeii, po celej Sirke, kazdého schodiskového ramena musi byt vyrazne farebne
rozoznatel'ny od okolia;

25.11.2 - presklené¢ dvere a sklené plochy musia byt oznafené kontrastnym pasom Sirokym
najmenej 50 mm vo vyske 1400 az 1600 mm. Kontrastné oznacenie mdze byt realizované
aj ako pruh zo znaciek s rozmermi 50 x 50 mm vzdialenymi od seba najviac 150 mm;

25.12. podla zadviazného stanoviska Okresn¢ho uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia okresu ako
organu Statnej vodnej spravy ¢. OU-BA-OSZP3-2026/506539-002 z 17.6.2026

25.12.1 - k ziadosti o vodopravne povolenie je potrebné predlozit’ doklady podl'a ust. § 50 ods. 2
zdkona ¢. 25/2025 Z. z. a prilohy ¢&. 15, 16 a 17 vyhlasky Uradu pre Gizemné planovanie a
vystavby Slovenskej republiky ¢. 60/2025 Z. z. o Struktire a prevadzke informacného
systtmu uzemného planovania a vystavby, o obsahu podani a obsahu a rozsahu
dokumentécie stavby spolu s vyjadrenim SVP, §. p. — OZ Bratislava; - podrobny
hydrogeologicky posudok;

25.12.2 - poziadat’ organ Statnej vodnej spravy o povolenie na vypustanie vod z povrchového
odtoku do povrchovych vod podla § 21 ods. 1 pism. d) vodného zakona,;

25.12.3 - odporuca sa zvazit’' moznost’ pripadného akumulovania a vyuzitia dazd’ovych vod pred
vsakovacim zariadenim na zavlazovanie zelene resp. iné uzitkové vyuzitie v danej
lokalite;

25.12.4 - limitnd hodnota NEL, ktorda musi byt po precisteni v ORL zabezpecend je pre
vsakovacie zariadenie < 0,1 mg/I;
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25.12.5 - likvidovat’ vody z povrchového odtoku vylu¢ne na pozemku stavebnika a zabranit’ ich
odtekaniu na susedné pozemky;

25.12.6 - v pripade, ze bude v budicnosti vybudovand verejnd kanalizacia v blizkosti stavby,
stavebnik je povinny sa nafu pripojit a odvadzanie splaskovych vod zabezpecit’
prostrednictvom verejnej kanalizacie;

25.12.7 - nakolko sa predmetné pozemky nachédzaji v chranenej vodohospodarskej oblasti, je
povinné dodrziavat' ustanovenia zakona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach
prirodzenej akumulécie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov;

25.12.8 -podla § 3 zdkona ¢. 305/2018 Z. z. o chranenych oblastiach prirodzenej akumulécie vod
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v chranenej vodohospodarskej oblasti mozno
planovat’ a vykonavat’ ¢innost’, len ak sa zabezpeci u¢innejsia ochrana povrchovych vod a
podzemnych vod, ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie a
obnovy zasob povrchovych véd a podzemnych vod;

25.12.9 -uvedena Cinnost nie je v izemi zakazanom v zmysle § 3 ods. 3 zdkona ¢. 305/2018 Z. z.
o chranenych oblastiach prirodzenej akumulacie vod a o zmene a doplneni niektorych
zakonov;

25.12.10 - pocas uskutoc¢iiovania prac nesmie dojst’ k zhorSeniu kvality (znecisteniu) povrchovych
a podzemnych vod;

25.12.11 - existujice inzinierske siete musia byt’ pred zac¢atim stavby zamerané a vytycené;

25.12.12 - v mieste krizovania stavby s existujucimi sietami vodovodu a kanalizacie postupovat’
zvlast opatrne a zachovat’ ich ochranné pasma;

25.12.13 - Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia ako prislusny organ Statnej vodnej
spravy si vyhradzuje pravo na vydanie dolozky suladu k projektu stavby podla § 24
zékona €. 25/2025 stavebny zakon;

podmienky z rozhodnuti inych organov k predmetnému stavebnému zameru :
Dodrzat’ podmienky rozhodnutia Okresného uradu Bratislava, pozemkovy a lesny odbor ¢. OU-
BA-PLO-2026/435610-010/PRI zo dia 18.5.2026 o trvalom odnati pol'nohospodarskej pody.

namietky ucastnikov konania:
V konani o stavebnom zamere v zdkonom stanovenej lehote neboli vznesené namietky ani
pripomienky jeho ucastnikov.

lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere:

Podl'a § 61 ods. 1 Stavebného zakona rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky odo dna,
ked’ nadobudlo pravoplatnost’, nestraca vSak platnost’, ak bola v tychto lehotach podana ziadost’
o overenie projektu stavby.

Rozhodnutie o stavebnom zdmere straca platnost’ diiom straty platnosti overovacej dolozky.

Podrla § 61 ods. 4 stavebného zdkona rozhodnutie o stavebnom zamere je zavdzné aj pre pravnych
nastupcov Ucastnikov konania.

Podl'a § 62 ods. 3 stavebného zakona mozno lehotu platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere
predizit na Ziadost stavebnika podant pred jej uplynutim najviac o dva roky.

spravny poplatok:

StavebniCka zaplatila za vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere na predmetnu stavbu
predpisany spravny poplatok podla polozky ¢. 59 pismeno a) riadok 9. sadzobnika spravnych
poplatkov zdkona NR SR €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorSich predpisov
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vo vyske 2000,- € (slovom: dve tisic eur) 10. 3. 2026 bankovym prevodom na ucet miestneho
uradu mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice.

Odovodnenie

Podatel'na miestneho iradu Mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice zaevidovala dia
19.02.2026 ziadost od: Mgr. Denisa Vanova, Vrbova 55/6, 955 01 Chrabrany (dalej len
»Stavebnicka®™) v zastupeni osobou splnomocnenca: Mgr. Lucia Gulova, Bajkalska 45/B, 821 05
Bratislava (d’alej aj ,,splnomocnenec®), o vydanie rozhodnutia o stavebnom zdmere na stavbu
»Predajia Interstyle 2%, na Ul. Svornosti, v Bratislave, pozemky reg. KN C parc. ¢ 4207/1,
4207/2, 4208/1, 4208/2, 4208/3, 4209/1, 4209/2, 4210, 4211, 4218, katastralne uzemie (d’alej len
»Kat. 1.°) Podunajské Biskupice, v Bratislave.

Stavebnicka predlozila ziadost’, projektovi dokumentaciu a doklady v zmysle § 84 ods. 15
Stavebného zakona v listinnej podobe.

Projekt v stupni projektova dokumentacia pre stavebny zamer a projekt stavby vypracoval
kolektiv projektantov v 05/2025, generalny projektant: Ing. Jan Beno, autorizovany stavebny
inzinier, reg. ¢. 6256*I1.

Diiom podania ziadosti bolo vo veci zacaté konanie o stavebnom zamere. (dalej aj
,konanie“ v prislusSnom gramatickom tvare).

Predmet konania a rozhodnutia je popisany vo vyroku rozhodnutia.

Vzhl'adom na skutoc¢nost, ze sa jednd o podanie spoplatnené v zmysle zdkona NR SR
€. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov, ktoré je splatné pri podani
ziadosti, a podanie neobsahovalo doklad o zaplateni spravneho poplatku, vyzval stavebny trad
stavebnikov listom €. SU/688/5503/2026/KuR z 25. 2. 2025, aby do 15 dni odo diia dorucenia
pisomnej vyzvy spravneho organu na jeho zaplatenie zaplatili spravny poplatok vo vySke 2000,- €,
a aby jeho zaplatenie preukézali na stavebnom turade.

Stavebny urad podrobne preskumal predlozené podanie, porovnal ho najmé s ustanoveniami
§ 57 Stavebného zadkona a s prisluSnymi ustanoveniami vyhlasky ¢. 60/2025 Z. z., ako aj
s ostatnymi suvisiacimi pravnymi predpismi, a zistil, Ze predlozend Ziadost’ spolu s prilohami
neposkytuje dostatocny podklad pre vydanie pozadovaného rozhodnutia. Vzhl'adom na uvedené
stavebny trad rozhodnutim ¢. SU/688/6256/2026/KuR zo dna 19.3.2026 konanie prerusil a urcil
lehotu na doplnenie jeho podkladov do 28.8.2026.

Po uplnom doplneni podania stavebny turad oznamil v sulade s ustanoveniami § 51
Stavebného zakona listom &. SU-688/10532/2026/SJ zo 11. 6. 2026 zadatie konania o stavebnom
zamere v uvedenej veci ucastnikom konania, dotknutym organom a dotknutym pravnickym
osobam. Nakol'ko je vymedzeny okruh ucastnikov konania va¢si ako 20 a spravnemu organu nie
je znamy pobyt dvom z nich, stavebny trad postupoval v zmysle § 51 ods. 3 Stavebného zékona
a konanie oznamil verejnou vyhlasSkou. Nakol'ko sa jedna o subor stavieb, stavebny urad v zmysle
ust. § 53 ods. 1 Stavebného zakona nariadil Gstne pojednavanie na 16.7.2026 a v sulade s ust. 51
ods. 2 upozornil ucastnikov konania, dotknuté organy a dotknuté pravnické osoby, ze svoje
navrhy, pripomienky a namietky mézu uplatnit’ najneskor na ustnom pojednavani.

V konani neboli uplatnené namietky jeho ucastnikov.

Stavebnicka v sulade s § 57 ods. 2 Stavebného zakona preukazala, ze ma podl'a ustanoveni
§ 29 Stavebného zakona pravo k pozemkom umoziujuce uskutoCnit stavbu: podla listov
vlastnictva ¢. 280, 281, 282, 776, 1815, 4796.
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V zmysle zavdzného stanoviska Hlavného mesta SR Bratislava ako organu uzemného
planovania ¢. MAGS OUIC 55501/2025- 482851/Zah z 21. 7. 2025 je navrhovana stavba v sulade
so zaviznou Gastou Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Stavebny urad podrobne avcelom rozsahu preskimal ziadost stavebnicky spolu
s prilohami, najmi s projektovou dokumenticiou spracovanou opravnenou osobou, ktora spiia
vSeobecne zavdzné poziadavky na vystavbu stanovené Stavebnym zakonom. Podanie posudil
v zmysle prislusnych ustanoveni Stavebného zékona, porovnal ho s prislusSnymi hmotnopravnymi
a procesnopravnymi predpismi, predovsetkym so Stavebnym zdkonom a so spravnym poriadkom,
ako aj s prisluSnymi vyhlaskami, zabezpecil procesné prava ucastnikov konania, dostatocne zistil
skutkovy stav. V konani nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu pozadovaného rozhodnutia,
preto vo veci rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Rozhodnutie o stavebnom zamere nie je dokladom na samotnu realizaciu stavby.
Stavebnicka je povinna pre realizaciu stavby pozZiadat’ stavebny urad o overenie projektu
stavby podl’a § 65 stavebného ziakona.

Toto rozhodnutie o stavebnom zamere bude dorucované verejnou vyhlaskou podla § 26
spravneho poriadku, v stlade s § 61 ods. 3 Stavebného zakona.

Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu ma ucastnik konania pravo podat’ odvolanie (riadny opravny
prostriedok) v stulade s § 53 a § 54 spravneho poriadku v lehote do 15 dni odo dna jeho dorucenia.
Odvolanie sa podava na spravnom orgéane, ktory rozhodnutie vydal, t. j. na Mestska cast
Bratislava-Podunajské Biskupice, Trojicné nam. 11, 821 06 Bratislava, pri¢om odvolacim
organom je Regionalny urad pre uzemné planovanie a vystavbu Bratislava, oddelenie Statnej
stavebnej spravy (podl'a § 54 spravneho poriadku).

Toto rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né spravnym
sudom podl’a ustanoveni Spravneho sudneho poriadku (zakon €. 162/2015 Z. z.).

Ing. Roman Lamo$, MBA
starosta

prilohy:
- situacia na podklade katastralnej mapy
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Potvrdenie datumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky:

Dadtum vyvesenia: Dadtum zvesenia:
peciatka a podpis: peciatka a podpis:

dorucuje sa:

ucastnikom konania verejnou vyhlaskou:

1.Mgr. Denisa Vanova, Vrbova 55/6, 955 01 Chrabrany

2.Mgr. Lubica Szundiova, Zavodna 10143/26, 821 06 Bratislava

3.Ing. Peter Serafin, Jungmannova 12, 85101, Bratislava

4.Jozef Szabo, Zavodna 24, 821 06, Bratislava

5.Imrich Benkovi¢, Zavodna 22 , 821 06 Bratislava,

6.Zuzana Benkovicova, Zavodna 22 , 821 06 Bratislava,

7.Jaroslava HanidzZiar, Zavodna 10140/20, 821 06 Bratislava

8.Ivan Hanidziar, Zavodna 10140/20, 821 06 Bratislava

9.Viliam Redler, Zavodna 18, 821 06 Bratislava

10. Marianna Redlerova, Zavodna 18, 821 06 Bratislava

11.Kamil Dunaj, Rastislavova 1131/23, 069 01 Snina

12.Ing. Patricia Drozdova, Dubové 90, 962 61 Dubové

13.Richard Farsky, Astrova 759/12, 821 01 Bratislava

14.Iveta Hanudelova, Toryska 5060/10, 821 07 Bratislava

15. Denisa Fodorova, Chrabany 55/6, 955 01 Topol'¢any

16.Magdaléna Rihakova, Lis¢ie nivy 7, 821 08 Bratislava

17. Eva Cimborova, Romanova 6, 851 02 Bratislava

18. APOT Invest s.r.o., Horno¢ermanska 4, 949 01 Nitra

19. Slovensky pozemkovy fond, Budkova cesta 36, 81715 Bratislava (pozemok KNE 1-
667/102,202, FrantiSek Sandor, Maria Sdndorova, KNE 9-667/4, Jozefa Jeckova)

20. Ing. Jan Beno, Lenardova 14, 851 01 Bratislava (projektant)

- ostatnym znamym a neznamym fyzickym a pravnickym osobam,, ktorych viastnicke alebo iné prava
k pozemkom alebo stavbam mozZu byt vydanym rozhodnutim priamo dotknuté

dotknutym organom a dotknutym pravnickym osobam na vedomie:

21.Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, ogan UP, CSO
22.0Okresny urad Bratislava, TomaSikova 46, 832 05 Bratislava
- odbor starostlivosti 0 ZP (§VS, OPaK, OH, O0O)
-pozemkovy a lesny odbor
-odbor krizového riadenia
23.Regiondlny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hlavné mesto, RuZinovska 8, 820 09
Bratislava
24 Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava
25.MO SR, sekcia majetku a infrastruktury, Namestie generdla Viesta 2, 832 47 Bratislava
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26.Ministerstvo vnitra SR, oddelenie majetkopravne, CP Bratislava, Spitalska 14, 812 28
Bratislava

27.Urad Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava

28.Unia nevidiacich a slabozrakych Slovenska, Sekulska 1, 842 50 Bratislava

29.Sovensky vodohospodarsky podnik, $.p. Martinska 49, 821 05 Bratislava

30. Slovensky zviz telesne postihnutych, Sevéenkova 19, 851 01 Bratislava

31.Hasi¢sky a zachranny atvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava

32.Bratislavska vodarenska spolocnost, a. s., PreSovska 48, 826 46 Bratislava

33.SPP - distribucia, a. s., Platennicka 19013/2, 821 09 Bratislava

34.Z4apadoslovenska distribu¢na, a. s., P. O. BOX 292, 810 00 Bratislava

35.Technické siete Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava

36.Mestska cast’ Bratislava-Podunajské Biskupice, Specidlny stavebny urad pre komunikacie — TU

37.Mgr. Denisa Vanova, Vrbova 55/6, 955 01 Chrabrany — dorucuje sa prostrednictvom
splnomocnenca: Mgr. Lucia Gulova, Bajkalska 45/B, 821 05 Bratislava

-so ziadostou o vyvesenie verejnej vyhlasky a jej vratenie po zveseni (s potvrdenim ddtumu vyvesenia
a zvesenia verejnej vyhlasky):
38.Miestny urad mestskej Casti Bratislava-Podunajské Biskupice, oddelenie organiza¢né a vnutorne;j
spravy, Trojicné nam. 11, 821 06 Bratislava

CO.: spis
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